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INTRODUCCION

OCUPACION ILEGAL, UN TEMA DE NUESTRO TIEMPO: Octubre 2025, crece casi
siete puntos la preocupacion de los espanoles por la vivienda, segun el CIS

La vivienda continua siendo la principal preocupacion de los espafnoles, segun el
Centro de Investigaciones Sociologicas (CIS), que incluso eleva el porcentaje de
quienes lo consideran un problema, pasando del 30,4% del barometro del pasado mes
de septiembre al 37,1 de este ultimo, esto es, 6,7 puntos mas.

Hemos pasado de la profunda crisis economica de 2008/2012 al problema del turismo
masivo y la falta de vivienda por el incremento de precios, inversion extranjera, etc.
Sobre todo, en las grandes urbes como Valencia.

(El ordenamiento juridico, y concretamente el procesal civil, esta a la altura de las
circunstancias?

El legislador siempre suele ir un paso por detras. Y confluyen factores politicos
dificiles de conciliar y las Administraciones Publicas no tienen capacidad para dar
respuesta. La Administracion de Justicia esta en el centro del problema. Hay cauces
procesales para tratar de dar respuesta, pero mejorables...



12 EVOLUCION DE LAS DEMANDAS FRENTE A IGNORADOS OCUPANTES

;Cabe presentar una demanda frente a “ignorados ocupantes” y sin ningin dato adicional
de identificacion mas alla del inmueble ocupado? No era una cuestion pacifica, habia
jurisprudencia contradictoria:

* Argumentos en contra: el contenido de la demanda no cumplia los requisitos minimos para
su admision (155 y 399 LEC).

Se exigia tramitar unas diligencias preliminares para concretar la identidad de los
demandados.

* Argumentos a favor: la demanda va frente a personas potencialmente identificables y
determinables, aunque no se pudieran concretar en ese momento inicial.

Cambio de paradigma: Ley 5/18 de 11 de junio, de modificacion de la Ley 1/2000, de 7 de
enero, de Enjuiciamiento Civil, en relacion a la ocupacion ilegal de viviendas. Tras esta ley, que
introdujo el desahucio “exprés” en determinados supuestos privilegiados, no cabe ya duda de
la admisibilidad de demandas frente a “ignorados ocupantes”.

Art. 441.1 bis LEC /a notificacion se hara a quien se encuentre habitando aquélla. Se podra
hacer ademas a los ignorados ocupantes de la vivienda



JURISPRUDENCIA DEMANDAS FRENTE A IGNORADOS OCUPANTES

Ejemplo de esta evolucion: Auto n.° 442/2016 de 1 de diciembre de 2016 de la seccion 8 de la Audiencia
Provincial de Madrid (Roj: AAP M 1380/2016 - ECLI: ES:APM:2016:1380A, Id Cendoj: 28079370082016200261,
N.° de Recurso: 975/2016, Ponente: Jestis GAVILAN LOPEZ) que justica el cambio de criterio a partir de 2014 “a
partir de la realidad social y la naturaleza del proceso civil, pues las diligencias preliminares se encuentran
abocadas por lo general a un resultado igualmente negativo, como en el supuesto de intervencion de la
Jurisdiccion penal.”

POSICION DE LA AP DE VALENCIA: se puede ver un resumen en el Auto 274/25 de 11 de junio de 2025 de la
seccion 8? (ponente Pedro Viguer Soler), con cita SAP Valencia seccion 62 na 374/2022 de 16 de diciembre. La
identificacion se produce por el inmueble litigioso. Es carga del 6rgano concretar la identidad. Se debe utilizar PNJ.

El Tribunal Constitucional ha sefialado reiteradamente que el 6rgano judicial ha de extremar las gestiones en la
averiguacion de la identidad y paradero de sus destinatarios por los medios normales a su alcance, sin que
dicha averiguacion haga recaer sobre el juez el deber desplegar una desmedida labor investigadora, aunque si que
se exige el empleo de cuantos medios estén al alcance del 6rgano judicial, de suerte que a la vista de los
ordenados quepa cabalmente concluir que se ha agotado todas las posibilidades de localizacion del demandado;
esto es, el derecho a la tutela judicial efectiva sin indefension impone al 6rgano judicial no solo el riguroso
cumplimiento de las normas procesales determinantes de las practicas de los emplazamientos sino el agotamiento
de los medios de averiguacion precisos ( SsTC 61/2010, de 18 de octubre, 197/2013 de 12 de diciembre, 180/2015
de 7 de septiembre, 15/2016 de 1 febrero y 50/2017 de 8 de mayo entre otras muchas)

Igual Auto 45/25 de 30 de enero de 2025 de la seccion 11% /a presencia de ocupantes cuya concrela identidad se
desconoce no comporta que deba cargarse al actor con la prueba de definir e identificar a las personas que
efectivamente la estén poseyendo. CONCLUSION: no debe inadmitirse una demanda por este motivo.



2° METODOS PARA IDENTIFICAR A LOS IGNORADOS OCUPANTES

¢Como proceder para identificar a los “ignorados ocupantes™ a fin de proceder a su emplazamiento? En la practica
forense hay dos alternativas, aunque no es necesario solicitarlo en la demanda, es ya una cuestion de la forma de
proceder de cada 6rgano judicial.

a)

b)

A través del SCAC/SCNE: es el sistema mas basico y elemental. Los Servicios Comunes tienen protocolos de
funcionamiento para estos casos. En la diligencia extendida por el funcionario se hacen constar los datos de la
persona que se localiza y recoge la documentacion, comenzando el plazo para pedir JG y contestar. Pero no aporta
una informacion completa sobre todos los ocupantes.

Oficio a la Policia Local para identificar a los ocupantes: ademas se puede pedir que faciliten informacion sobre
todos los ocupantes y datos de contacto de los que dispongan (Mavil, correo electronico). Se ha discutido si se
puede acudir a las Fuerzas y Cuerpos de Seguridad del Estado para este tipo de labores en el ambito civil, pero lo
cierto es que si se manda el oficio por el Tribunal suelen contestar y de forma muy completa. Y tiene respaldo legal
en el art. 441.1 bis LEC: “A efectos de proceder a la identificacion del receptor y demas ocupantes, quien realice el
acto de comunicacion podra ir acompanado de los agentes de la autoridad.” Auto 274/25 de 11 de junio de 2025 de
la seccion 82 (ponente Pedro Viguer Soler) lo reconoce expresamente: o incluso remitiendo un oficio a la policia a
fin de que se practicaran las pesquisas oportunas para averiguar la filiacion y el domicilio de la persona
demandada

Tras ese primer paso se deben registrar en el programa de gestion procesal a las personas concretas contra las que se
dirige el procedimiento, pero es conveniente mantener la demanda contra los “ignorados ocupantes” porque pueden
cambiar durante el curso del procedimiento.

Cuestion procesal: se plante la duda de si seria necesario o no ampliar la demanda frente a las personas concretas
identificadas: en mi opinion no hace falta, no es un supuesto del 401 LEC, simplemente se ha concretado la identidad
de los potenciales demandados, pero no se ve alterado el contenido de la demanda y se mantiene frente a cualquier
otro posible “ignorado ocupante” que resida en el inmueble.



EJEMPLO OFICIO CUMPLIMENTADO POR LA POLICIA LOCAL DE VALENCIA
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En contestacion a su oficio de fecha 01/09/2025, se significa
que las gestiones para la identificacion de los ocupantes de la vivienda
solicitada, se relaciona a las siguientes personas:

= . [ Pe——
Col fin™ , teléfono ¢ M

S . teléfono

- (Menor) e et e B2 A IOS;
13/12/2022.

- - (hijo det varon) 19 aios.

Presente la mujer que identifica al resto de ocupantes de la

vivienda.

FPG-06/16a - Ed. 4 (10.10.2023)




3° CAUCES PROCESALES CIVILES FRENTE LOS OCUPANTES:
alternativas y datos estadisticos

;Queé cauces procesales se pueden utilizar en via civil para combatir la ocupacion ilegal de viviendas?

Hipocresia de la Ley 5/18: en la exposicion de motivos el legislador reconocia que en la LEC no existe ningun
cauce procesal adecuado para combatir el fendmeno de la ocupacion ilegal, y singularmente sefiala a estos efectos
que los procedimientos previstos en el articulo 250.1 apartados 2° (precario), 4° (tenencia sumaria de la
posesion, antiguo interdicto de retener y recobrar) y 7° (efectividad de derechos reales inscritos) no son
adecuados para sustanciar pretensiones de este tipo por diversos motivos que detalla la propia exposicion de
motivos.

Pero, sin embargo, aun reconociendo esos problemas y deficiencias, solo decidié abordar el fenébmeno cuando el
demandante es persona fisica, persona juridica sin animo de lucro o una entidad publica.

La consecuencia es que todavia no hay un procedimiento especifico idoneo para este tipo de reclamaciones, por lo
que se han de subsumir en alguno de los cauces procesales existentes en la LEC.

Datos estadisticos agregados a nivel nacional 3 primeros trimestres 2025:

VERBALES POSESORIOS OCUPACION
ILEGAL DE VIVIENDAS (**¥)
VERBALES POSESORIOS RESTANTES
(INCLUIR PRECARIOS)

1177 715 765 1065

9631 6445 6945 3886



CAUCES PROCESALES (I1)

* Verbal precario del art. 250.1.2 LEC: es el cauce procesal mas utilizado con diferencia. Esta claro que
no se cred para ese fin, que excede de su objeto natural (situaciones posesorias no consentidas y sin
titulo entre familiares, relaciones de amistad o similares).

De hecho, hay alguna linea jurisprudencial muy minoritaria que aun cuestiona que se pueda utilizar para
combatir la ocupacion ilegal de viviendas.

Una caracteristica destacable del precario es que un procedimiento plenario, produce plenos efectos de
cosa juzgada. No tiene limitacion de prueba. Se han planteado dudas sobre la admision de reconvencion,
existiendo jurisprudencia en ambos sentidos.

La tramitacion es la general del verbal, con emplazamiento, nuevo régimen del articulo 438 LEC tras la
reforma operada por la LO 1/25, con la nueva fase intermedia para proponer prueba, resolver
excepciones e impugnar documentos. Y acaba siempre por sentencia, no por decreto.

No se aplica el plazo de 3 dias para que el demandado solicite justicia gratuita ya que esta previsto solo
para el desahucio (articulo 438.5 LEC)

No se fija en el decreto de admision fecha para el lanzamiento, que debera pedirse tras el dictado de la
sentencia.

Aunque se aplica el 549.3 LEC (“todo tipo de desahucio”) por lo que se acordara el lanzamiento en el
propio procedimiento.



CAUCES PROCESALES (lll)

* Verbal sumario para la efectividad de derechos reales inscritos del 250.1.7 LEC: antiguo interdicto, es la otra gran
opcion con que cuenta el demandante, aunque su uso no estaba pensado para este tipo de situaciones (ejemplo de uso: perturbacion en
una plaza de aparcamiento). Pero su uso es mucho mas residual, casi testimonial.

Inconvenientes: no procede efectos de cosa juzgada. La tramitacion presenta mayores especialices.

- Fase de admision: 439.2 LEC. Certificado registral acredite la vigencia; expresar medidas para asegurar la eficacia, que adoptara el Tribunal
en el auto inicial (441.3 LEC); caucion para “para responder de los frutos que haya percibido indebidamente, de los dafios y perjuicios que
hubiere irrogado y de las costas del juicio.

- Caucion: 440.2 LEC: Ja misma sentencia se dictara si comparece al acto de la vista, pero no presta caucion, en la cuantia que, tras oirle, el
tribunal determine, dentro de la solicitada por el actor” ;jcdmo se sustancia la fijacion de la caucion?

a) Requerimiento en el auto/decreto de admision por un plazo: Dar traslado de la copia de la demanda a los demandados, concediéndoles un plazo previo de
TRES DIAS para que puedan manifestar lo que a su derecho convenga en relacién con la caucion solicitada por la demandante, para el caso de pretender oponerse a la

demanda. El transcurso del plazo sin hacer manifestacion alguna se entendera como conformidad con la suma propuesta por el demandante

b) En la propia vista;

c) Celebracion de una vista especifica previa. Por ejemplo: AP Alicante, sec 62, num 292/2007, 20-9-07

La caucion se fijara por Auto. Importante: se ha de constituir aunque el demandado goce del beneficio de justicia gratuita.
- Causas de oposicion: 444.2 LEC. Limitadas, por eso es sumario.

(1] o .y . . e - . 0 s .y . 0
1.° Falsedad de la certificacion del Registro u omision en ella de derechos o condiciones inscritas, que desvirtden la accion ejercitada.

2.° Poseer el demandado la finca o disfrutar el derecho discutido por contrato u otra cualquier relacion juridica directa con el altimo titular
o con titulares anteriores o en virtud de prescripcion, siempre que ésta deba perjudicar al titular inscrito.

3.° Que la finca o el derecho se encuentren inscritos a favor del demandado y asi lo justifique presentando certificacion del Registro de la
Propiedad acreditativa de la vigencia de la inscripcion.

4.° No ser la finca inscrita la que efectivamente posea el demandado.”
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CAUCES PROCESALES (IV)

* Verbal sumario tutela sumaria de la posesion 250.4 segundo LEC: como tal interdicto no se utiliza en la practica.
Solo se acude el supuesto privilegiado introducido por la Ley 5/18. Se declar6 constitucional por sentencia del pleno
TC 32/2019 de 28 de febrero, Supuesto de hecho limitado: “Podran pedir la inmediata recuperacion de la plena
posesion de una vivienda o parte de ella, siempre que se hayan visto privados de ella sin su consentimiento, la
persona fisica que sea propietaria o poseedora legitima por oftro titulo, las entidades sin animo de lucro con
derecho a poseerla y las entidades publicas propietarias o poseedoras legitimas de vivienda social”

Infrecuente porque no se suele proceder ocupacion ilegal de este tipo de inmuebles y en estos casos la via penal si
puede resultar mas eficaz (allanamiento, usurpacion). Puede contarse con una respuesta mas eficiente de las
Fuerzas y Cuerpos de Seguridad del Estado en un breve plazo.

Desarrollado por el articulo 441.1 bis LEC. La gran especialidad es la medida que se contempla como fase inicial
del procedimiento: se conceden 5 dias para que se aporten titulos que justifiquen la situacion posesoria, y si no lo
hacen, se dicta auto acordando el desalojo de los ocupantes y la inmediata entrega de la posesion de la vivienda.
Este auto es firme, no cabe recurso “y se llevara a efecto contra cualquiera de los ocupantes que se encontraren en
ese momento en la vivienda’.

Si se aporta titulo y hay oposicion, se tramita ya como juicio verbal y concluye con sentencia.

Importante: no se ve afectado por el articulo 1bis RDL 11/20, prorrogado hasta 31 de diciembre de 2025: se trate de
viviendas que pertenezcan a personas juridicas o a personas fisicas titulares de mas de diez viviendas.

Duda: ¢;la peticion de JG suspende en estos casos? Depende de si se considera preceptiva la intervencion de
profesionales. En todo caso: debe utilizarse el mecanismo 33.3 LEC para designacion inmediata profesionales.

La gran pregunta: ;por qué no se establece un cauce similar, expeditivo para todo tipo de ocupacion ilegal?
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4° REQUISITOS DE ADMISION DE LA DEMANDA: impacto de la Ley de Vivienda

:Qué requisitos adicionales han de cumplir este tipo de demandas y como ha afectado la Ley 12/2023,
de 24 de mayo, por el derecho de vivienda?

Logicamente han de cumplirse los requisitos generales de toda demanda: postulacion, tasa judicial Ley
10/2012 si se trata de persona juridica, firmas, competencia (lugar donde radica la finca, 52.1.7° LEC),
cuantia: normalmente el valor catastral (251, regla 2* y 253.1 LEC), etc.

La gran novedad vino impuesta por la Ley 12/23, pero ha quedado practicamente “descafeinada” por la
importante STC 26/2025 de 29 de enero.

:Que se sigue pidiendo? 439.6. En los casos de los numeros 1.°, 2.° 4.° y 7.° del apartado 1 del articulo
250, no se admitiran las demandas, que pretendan la recuperacion de la posesion de una finca, en que no
se especifique:

a) Si el inmueble objeto de las mismas constituye vivienda habitual de la persona ocupante.

b) Si concurre en la parte demandante |la condicion de gran tenedora de vivienda, en los términos que
establece el articulo 3.k) de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.

En el caso de indicarse que no se tiene la condicion de gran tenedor, a efectos de corroborar tal extremo,
se debera adjuntar a la demanda certificacion del Registro de la Propiedad en el que consten la relacion de
propiedades a nombre de la parte actora.

Ya no es necesario: acreditar la situacion de vulnerabilidad del demandado y el procedimiento
administrativo previo: procedimiento de conciliacion o intermediacion que a tal efecto establezcan las
Administraciones Publicas competentes, en base al analisis de las circunstancias de ambas partes y de las
posibles ayudas y subvenciones existentes en materia de vivienda conforme a lo dispuesto en la
legislacion y normativa autonomica en materia de vivienda
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5° COMUNICACION A LOS SERVICIOS SOCIALES: Incidente del articulo 441.5 LEC

¢ Se mantiene en estos procedimientos el incidente del articulo 441.5 LEC para obtener la suspension inicial
del procedimiento?

Si, en todos los procedimientos: casos de los numeros 1.° 2.° 4.° y 7.° del apartado 1 del articulo 250, siempre
que el inmueble objeto de la controversia constituya la vivienda habitual de la parte demandada

Pese a los titubeos del legislador, fruto de varias reformas, que primero parece dejarlo a instancia del demandado
(se le informara de la posibilidad de acudir a las Administraciones Publicas autondémicas y locales competentes en
materia de vivienda, asistencia social, etc), se impuso finalmente la obligacion de comunicarlo de oficio por el
organo judicial, lo que parece acertado, porque cuanto antes se inicie el proceso para buscar una alternativa
habitacional, mas opciones habra de encontrar una solucion adecuada para todas las partes.

Critica: el incidente tiene un alcance muy limitado. “para que se adopten las medidas propuestas por las
Administraciones publicas, durante un plazo maximo de suspension de dos meses si el demandante es una
persona fisica o de cuatro meses si se trata de una persona juridica. Una vez adoptadas las medidas por las
Administraciones Publicas competentes o transcurrido el plazo maximo de suspension previsto en el parrafo
anterior, se alzara esta automaticamente y continuara el procedimiento por todos sus tramites.”

Son plazos irreales para alcanzar ese tipo de soluciones, no llegan las soluciones por parte de la AAPP, aunque la
menos se inicia el proceso.

Este incidente esta recogido en el texto la LEC y ha pasado el filtro de constitucionalidad. Es diferente a la
suspension por vulnerabilidad del RDL 11/20, que tenia vocacion de temporalidad, aunque ya lleva mas de cinco
afnos en vigor.

VALENCIA: ha dejado de intervenir la empresa “El Rogle” como empresa subcontratada y lo lleva el Ayuntamiento
directamente.
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6° EL MASC en los procesos para recuperar la posesion en casos de ocupacion ilegal

¢Es aplicable el requisito del MASC del articulo 5 LO 1/25 a este tipo de procedimientos frente a “ignorados
ocupantes”?

Premisa: no esta excluido en la relacion del articulo 5.2 LO 1/25, pero hubo dudas iniciales sobre si resultaba o no
exigible por una cuestion factica y de sentido comun: ;como se puede practicar un MASC frente a un ignorado
ocupante?

Las diversas Juntas de Jueces y LAJ celebradas en todo el pais se inclinaron por exigirlo, pero con matices.

En el caso concreto de Valencia no hay ninguna duda al respecto, Junta de Jueces de 6-6-2025 se ha pronunciado
expresamente al respecto:

Los desahucios contra ignorados ocupantes no se encuentran excluidos
de la necesidad de acudir a MASC.

La cuestion no es tanto ya si es exigible o no un MASC, sino cdémo cumplirlo y acreditarlo.

* ¢Qué es lo que se reclama conforme al espiritu de la LO 1/25? Que haya un intento real de negociacion. En el
caso del ignorado ocupante, que se haya hecho un esfuerzo real para tratar de localizarlo, contactar con la persona
afectada que ocupa el inmueble e intentar negociar, aunque el margen de esa negociacion en estos casos sea muy
estrecho, practicamente inexistente, porque no hay obligacion de tolerar esa situacion u ofrecer una alternativa
(alquiler social, etc). Pero si podria pasar por concederle un plazo razonable para desalojar.

* Descartado: acudir directamente y sin mas a la declaracion responsable del articulo 264.4 LEC, seria un fraude,
una burla al requisito del MASC.
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MASC e ignorados ocupantes (ll)

:Pero cual seria el MASC idoneo en estos casos dentro de los previstos en el articulo 14 de la LO 1/25?

* La negociacion directa: parece el cauce mas idoneo, rapido y sencillo. Los grandes tenedores utilizan empresas
especializadas que son capaces de elaborar informes ocupacionales para estos supuestos en los que se describe
el inmueble y los intentos de trabar contacto con los ocupantes. En ocasiones se logra identificarles y obtener
incluso sus datos de contacto.

* Pero seria valido cualquier otro medio similar: intentar citarlos a una conciliacion o mediacion, remitir una oferta
vinculante confidencial, etc.

* Como en cualquier MASC, en estos casos se plantea la cuestion relativa a la forma de acreditar la remision del
MASC. En este caso esta claro que no se podran utilizar comunicaciones electronicas: buroemail y sms certificado,
porgue normalmente se desconoceran esos medios de contacto, ademas de que no se han utilizado en las
relaciones previas entre las partes.

Por lo tanto, lo normal sera acudir al burofax, que se puede cursar dirigido a “ignorados ocupantes” consignado el
empleado de correos los datos del receptor.

Exigencia: si se ha identificado total o parcialmente (nombre y un apellido) a un ocupante, via informe o tratos
preliminares, sera necesario que se intente el envio con esa persona.

Si fracasa ese envio: no necesario un segundo intento (Valencia no lo exige, pero si en otros partidos judiciales
como Castellon). Tampoco seria necesaria declaracion responsable del 264.4 LEC, pero puede ser aconsejable
acompaniarla. Pero posicion mayoritaria: queda abierta la via para presentar la demanda.

Ejemplos de MASC utilizados en el Juzgado de Primera Instancia 16 en los precarios presentados desde el 3 de
abril de 2025: solo 4 procedimientos precarios, en 3 de ellos intento negociacion directa por burofax. En 1
mediacion. Y 1 asunto efectividad d° reales inscritos: QVC con burofax ausente.



EJEMPLO INFORME OCUPACIONAL

Visitas

27/0 2025 11:15 (Jt © - -
Localizamos el activo con ayuda de la referencia catastral. Confirmamos que se encuenira ubicado en la CALLE . .. -

oo TrmeEm e * ¥ podemos corroborar con las visitas gue perfenece a un barrio urbano de clase media. El aspecto del edificio
del activa es normal, buen estado. Enconframos placa de la calle y numero de gobierno del edificio del activo. La puerta de acceso se
encuentra cerrada, picamos al fimbre y no obtenemos respuesfa. Picamos a vecinos y nos permiten el acceso a la finca. Subimos en
ascensor y focamos a la puerta del activo, localizado con ndmero de policia y placa de planta. Nos dice la chica que le dejemos en el buzon
cualquier carta o documento, que no va a atendernos. Hablamos con unos vecinas que entran en 1a finca, nos facilitan nimero de

administrador.

28/0. 2025 18:35 (José .
Visitarmos el aclivo de nuevo. Las llamadas a la puerta no son contestadas por nadie, como en la primera visifa. Sin acceso y sin contacio
tras varios intentos de lamadas a fimbres.

03/0 "202509:00 (Jos& s _ "7 -

Visitarmmos el activo de nuevo. Las llamadas a la puerta no son contestadas por nadie, como en las anteriores visitas. Sin acceso y sin
contacfo tras varios intentos de lamadas a timbres nadie nos contesfa. Dejamos nota bajo fa puerta y nos marchamos.

04/0 2025 11:15 (Jc . °©

Visitzunos el activo de nuevo. Accedemos al edificio con ayuda de los vecinos, las lamadas a la puerta no son contestadas por nadie, como
en las demas visitas. Dejamos de nuevo nota de visita. Damos por finalizadas las gesfiones en el activo. Tras haber contactado con el
ocupante en fa primera visifa no se ha conseguido confacto en ninguna visita mas.

ferificacion del Estado Ocupaciona

Ocupado Si

Tipologia del Ocupante Ocupante desconocido
Tiempo Ocupado Se desconoce

Detalle tipo de ocupantes

Modo Acceso Se desconoce

Motivo Ocupacion Se desconoce
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EJEMPLO MASC ViA BUROFAX

BUROFAX

oo Notificacion Certificada Postal 15/08/2025 07:13:26
D. ~ ' 7 _fcon numero de N.IL.F. -~ m~ma.r _en representacibn de ~ ... 7T
ESPANA, S.L (en adelante "SEUR"), como somedad absorbente de la mercantil SEUR, S.A, con
domicilio Madrid, Carretera de Villaverde a Vallecas, 257 y provista de CIF nm. B-85.645.349
CERTIFICA

Que, una vez efectuadas las correspondientes comprobaciones sobre los registros y evidencias
exnstentes en los archivos de SEUR en Madrid, se hace constar que el envio con GUID | nnalty
Zey o8 cevv . oo e70 == y nimero de expediciéon SEUR «._.. wUD 10734 12uuOU,
de fecha 07/08/2025, entre los siguientes intervinientes:

REMITENTE Emais ~e- e e B

DESTINATARIO ACTUALES OCUPANTE_S

RESULTADO

CL Calle = -~ PL.
Valencia-460 ES)

Tras finalizar el proceso de notificaciéon, concluyé con el siguiente resultado:

No entregado, dejado aviso
b @l martes, “e 2025 12:40:09

Ruta de reparto n® 137

11 UTUULIUd T LUL T\ 1UL TV.eUey)



EJEMPLO ACTA MEDIACION

4. Alcance y metodologia de la mediacion

En un intento de resolver el conflicto por via de la mediacion, se
llevaron a cabo con 1 reunion de mediacion presenciales con el Sr
- 2omo ocupantes, asi como llamadas telefonicas

durante un periodo de varias semanas con resultado de un acuerdo

entre las ambas partes no llego en ningun momento.

5. Propuesta de acuerdo en la mediacion

1. Se le propuso al Sr. - -~ . algun tipo de
17 ayvuda economica e incluso varias alternativas habitacionales para

reubicacion a las cuales hicieron caso omiso.



EJEMPLO ACTA MEDIACION (I1)

6. Conclusion

Yo, O .- _. - - "~ - perito judicial, emito el
presente informe ue buena fe, en mi calidad de profesional
imparcial y experto, para que surta efecto en el procedimiento
correspondiente, cumpliendo los requisitos del articulo 438.1. 3.°
de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Conforme a lo establecido en la LO 1/2025, se llevo a cabo un intento de
mediacion, siendo el resultado de esta Negativa NO llegando a un acuerdo
por todas las partes implicadas. Solucion extrajudicial del conflicto
mediante el siguiente procedimiento.

18
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7° EJECUCION DE LA SENTENCIA Y LANZAMIENTO

:Qué problemas se pueden producir para lograr la ejecucion de la sentencia?
Se puede solicitar en el propio procedimiento o presentando demanda ejecutiva segun se interprete el 549.3 LEC.

No se contara en principio con fecha previa de lanzamiento, por lo que se fijara en ese mismo momento. Y seria
aplicable la prorroga del articulo 704 LEC: un mes prorrogable por otro adicional.

La actividad ejecutiva es la propia de todo desahucio o desalojo: se realiza a través del SCAC/SCNE
correspondiente, auxiliada de la fuerza publica si fuese necesario.

12 Cuestion: reocupacion. Que aparezca otros ocupantes distintos a aquellos con los que se sustancié el
procedimiento, ademas con hijos menores o personas dependientes.

Solo se contempla expresamente para el desahucio “exprés” del 250.4 segundo, en el articulo 441.1 bis LEC: S€
llevara a efecto contra cualquiera de los ocupantes que se encontraren en
ese momento en la vivienda

Pero el 6rgano judicial puede optar por abrir un nuevo incidente de vulnerabilidad. Dependera de lo expeditivo o
garantista que sea el Juez encargado de conocer del asunto, ya que al final depende en buena medida de su
decision. Ademas, la cuestion va a quedar en la instancia, no se puede presentar apelacion. Esta el articulo 247 LEC
que impide el fraude de ley, como seria un cambio constante de ocupantes para evitar el lanzamiento.

22 Cuestion: peticion de JG. No tiene plazo preclusivo, se puede solicitar en cualquier momento. Es frecuente que lo
pidan cuando el Servicio Comun les comunique que es les va a lanzar. Si es la primera vez y no hay abuso de
derecfho, no queda otra opcion que suspender necesariamente al amparo del articulo 16 LAJG.
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EJECUCION Y LANZAMIENTO (I)

3? Cuestion: promover el incidente de vulnerabilidad del RDL 11/20, en este caso el supuesto del articulo 1 bis.
rr?rroglado hasta 31 diciembre de 2025, pero lo mas probable es que se mantenga como minimo hasta el final de
a legislatura.

Destacar aspectos procesales:

Debe abrirse una pieza cada vez que se solicita ante nuevas prorrogas. Se ha reconocido la retribucién a los
profesionales por cada pieza. Procede revisar nuevamente la situacion del demandado: pero solo a instancia de
la parte actora. EI demandado debe pedir el mantenimiento de la medida y se sustancia nuevo incidente
conforme a la normativa que resulte aplicable: peticion de informe actualizado a los servicios sociales, etc (por
ejemplo, para la Ley 1/13 Auto AP Toledo, seccion 1% de24-1-2019)

No cabe recurso de apelacion, queda en la instancia. En sintesis, consideran que no es Auto definitivo y que no
se contempla en expresamente como apelable (critica: ;quitarse esa problematica de encima?) Ejemplos: Auto de
12 de junio de 2023 de la seccion 12 de la AP de Barcelona; Auto de 12 de abril de 2023 de la seccion 11 de la
AP de Valencia; Auto de 3 de abril de 2023 de la seccion 4 de Cantabria; Auto de 13 de diciembre de 2022 de la
Seccion 13 de la AP de Madrid. Pero hay que consultar el criterio de la propia Audiencia (Castellon y Alicante).

Como deberian resolverse estos supuestos en los desahucios: RDL 11/20

Art. 1 inquilinos: Acreditada la vulnerabilidad, antes de la finalizacion del plazo maximo de suspension, las Administraciones publicas
competentes deberan, adoptar las medidas indicadas en el informe de servicios sociales u otras que consideren adecuadas para satisfacer la
necesidad habitacional de la persona en situacion de vulnerabilidad que garanticen su acceso a una vivienda digna. Una vez aplicadas dichas
medidas la Administracion competente habra de comunicarlo inmediatamente al Tribunal, y el Letrado de la Administracion de Justicia debera
dictar en el plazo maximo de tres dias decreto acordando el levantamiento de la suspension del procedimiento.

Art. 1 bis ocupantes sin titulo: Durante el plazo maximo de suspension fijado, las administraciones publicas competentes deberan, caso de
quedar constatada la vulnerabilidad economica, adoptar las medidas indicadas en el informe de servicios sociales u otras que consideren
adecuadas para satisfacer la necesidad habitacional de la persona en situacion de vulnerabilidad que garanticen su acceso a una vivienda
digna. Una vez adoptadas dichas medidas la Administracion competente habra de comunicarlo inmediatamente al Tribunal competente, y el Juez
;jeberé dictar en el plazo maximo de tres dias auto acordando el levantamiento de la suspension del procedimiento y el correspondiente
anzamiento.
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DATOS ESTADISTICOS OCUPACION VIVIENDAS
Por fin se ha incluido en la estadistica.

ANEXO PARA LOS MINISTERIOS DE VIVIENDA, AGENDA URBANA Y DERECHOS

SOCIALES Y CONSUMO Y AGENDA 2030

I. PROCESOS DE NATURALEZA CIVIL

PETICIONES DE SUSPENSION Pendientes Ingresados Resueltos Pendientes final
LANZAMIENTO POR ESPECIAL trimestre anterior trimestre trimestre trimestre
VULNERABILIDAD EEEEE 1 EEEEE 1
NUMERO DFE LANZAMIENTOS DE LA VIVIENDA HABITUAL EN QUE SE HA LEVANTADO LA T
SUSPENSION EMN EL TRIMESTRE
. NUMERO DE
LEGISLACIOMN APLICABLE PROCEDIMIENTOS
Articule 1 RD 11/2020 Fokdkkck
Articulo 1 bis RD 11/2021 S
Articulo 441.5 LEC Fdkdck
NUMEROC DE LANZAMIENTOS DE LA VIVIENDA HABITUAL EN QUE SE HA LEVANTADO LA Eads
SUSPENSION EN EL TRIMESTRE
. NUMERQO DE
CAUSA DEL LEVANTAMIENTO DE LA SUSPENSION PROCEDIMIENTOS

Medidas de alojamiento temporal

Ayudas economicas

Adjudicacién de vivienda ayuda para el alquiler

Otra intervencion de las administraciones plblicas
PLAZO MEDIO DE SUSPENSION (tomando como referencia la fecha de inicio de los procedimientos de
desahucio incoados en el trimestre v la fecha de levantamiento de la suspension)

ERpERE

EE

B o o

iz o i o T

R EEE
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