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DESAHUCIOS Y 

LANZAMIENTOS

• DESAHUCIO (RAE)

Acción y efecto de 

desahuciar

(‖ despedir a un 

inquilino). 

desalojo, expulsión, 

desalojamiento.)

• LANZAMIENTO (RAE)

Despojo de una posesión o

tenencia por fuerza judici

al.

DESAHUCIO, ACCIÓN Y JUICIO DE DESAHUCIO, LANZAMIENTO, 

CONSECUENCIA ÚLTIMA DEL DESAHUCIO



NOVEDADES 

LEGISLATIVAS
Novedades 

introducidas 

por:

La Ley 

12/2023, de 

24 de mayo, 

por el 

derecho a la 

vivienda, 

que entró en 

vigor el 

26/05/2023.

El RD-ley 

6/2023, de 

19 de 

diciembre, 

modifica el 

artículo 438 

de la LEC, 

con entrada 

en vigor el 

20/03/2024.

La Ley 
Orgánica 

1/2025, de 2 
de enero, de 
medidas en 

materia de 

eficiencia 

del servicio 

público de 

justicia.

Real Decreto-ley 1/2025, de 28 de 

enero, por el que se aprueban 

medidas urgentes en materia 

económica, de transporte, de 

Seguridad Social, y para hacer 

frente a situaciones de 

vulnerabilidad ("RDL 1/2025")

https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2025-76
https://boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2025-1560
https://www.cuatrecasas.com/es/spain/art/rdl-1-2025-reintroduce-medidas-rdl-9-2024-10-2024


JUICIOS 

DESAHUCIO

S

• JUICIOS DESAHUCIOS ARRENDATICIOS

Juicio arrendaticio por falta de pago de renta 
o cantidades debidas (Art.250.1.1LEC)

Juicio arrendaticio por expiración del plazo 
(Art.250.1.1 LEC)

Juicios arrendamientos distintos a los 
anteriores (Art. 249.1.6 LEC) (ej. arrendador 
que pide la vivienda por ser vulnerable)

• JUICIOS PRECARIO

Las que pretendan la recuperación de la plena
posesión de una finca rústica o urbana, cedida
en precario, por el dueño, usufructuario o
cualquier otra persona con derecho a poseer
dicha finca (Art. 250.1.2)

• JUICIOS POSESORIOS

Juicio hereditario (Art. 250.1.3LEC)

Ocupación (Art. 250.1.4LEC)

Efectividad de derechos reales inscritos en el 
Registro (Art. 250.1.7LEC)

• Otros procedimientos de naturaleza ejecutiva

Ejecuciones hipotecarias, títulos judiciales, 
de familia, ocupación ilegal de la vivienda 
(Art. 245 CP)…



NOVEDADES 

DESAHUCIOS

MODIFICACIÓN ART.549.3 Y 4 Y 704 

ap 1 LEC:

El lanzamiento podrá solicitarse

no solo en las demandas de

desahucio por falta de pago y

expiración del plazo sino también

ahora en cualquier tipo de

desahucio.

ARTS 440.3 Y 4 y 675 LEC:

Se exige que en la sentencia o

decreto figure día y hora “exacta”

del lanzamiento (Esta exigencia se

debe al sistema seguido en algunos

juzgados de Barcelona, en los que,

para evitar actos organizados

contra lanzamientos, se limitaban

a señalar el día que iban a

lanzar)



DEMANDA JUICIO 

DESAHUCIO

• Es necesario para que se admita a 

trámite una demanda acompañar alguno 

de los MASC regulados.

• Es obligatorio que la demanda de 

juicio de desahucio:

- Vaya firmada por un abogado y un 

procurador. Su intervención es 

obligatoria con independencia de la 

cuantía (arts. 31 y 23 de la LEC).

- Que indique:

a) Si el inmueble constituye vivienda 

habitual de la persona ocupante (art. 

439.6 LEC).

b) Si concurre en la parte demandante 

la condición o no de gran tenedora de 

vivienda, en los términos que establece 

el artículo 3.k) de la Ley por el 

Derecho a la Vivienda (artículo 439.6 

LEC).

• La STC 26/2025, de 29 de enero, ha 

anulado la obligación de acreditar la 

vulnerabilidad del demandado en 

procedimientos de desahucio y 

ejecución hipotecaria cuando el 

demandante es un gran tenedor.

https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2000-323
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2000-323
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2023-12203
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2000-323&_ga=2.136212529.1674239748.1754575313-474242999.1754575312
https://www.google.com/search?rlz=1C1GCEA_enES1095ES1095&cs=0&sca_esv=8d2e7353062bdfd4&q=Sentencia+26/2025,+de+29+de+enero&sa=X&ved=2ahUKEwjs_oKD8f2OAxUcaqQEHQioI7oQxccNegQIAhAB&mstk=AUtExfAy_9y70wx0b30q1GM5F3UDoneSqs-nh6n1v92pfSTnp6gR2VIaqYX3Hc65GshSS7Dn1E-Gp-k4XKP4ZHlSGja3qCH-yOYeFiZpiO0cgTTMJhbYGLc5xoemP5fSJKbAK_k&csui=3


SUSPENSIÓN 

DESAHUCIOS Y 

LANZAMIENTOS

• CASOS DE SUPENSIÓN:

- Por impago de alquiler para hogares
vulnerables sin alternativa
habitacional sujetos a la LAU de
1994.

- Para quienes habiten sin título una
vivienda que sean víctimas de
violencia de género, dependientes o
con dependientes o menores a su
cargo, y se encuentren en situación
de vulnerabilidad, siempre que la
vivienda pertenezca a personas
físicas o jurídicas titulares de más
de diez viviendas.

El Real Decreto-ley 1/2025, de 28

de enero, prorroga nuevamente

la suspensión de los

procedimientos de desahucio y de

lanzamiento para hogares

vulnerables sin alternativa

habitacional regulada en el Real

Decreto-ley 11/2020 ("RDL

11/2020") hasta el 31/12/2025.

https://boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2025-1560
https://boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2025-1560
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2020-4208


PRÓRROGAS 

SUSPENSIONES 

LANZAMIENTO Y STS  

n.º 1417/2024, de 28 

de octubre,  Sala de 

lo Civil, CENDOJ ID 

(28079110012024101408)

• El TS indica que la prórroga de la suspensión de 

los lanzamientos está supeditada a la concurrencia 

de unos requisitos establecidos en la Ley (estar 

incurso en supuestos de especial vulnerabilidad y 

no tener acceso a un arrendamiento) que no cabe 

presumir inmutables en el tiempo.

• La Sala sostiene que, para obtener sucesivas 

ampliaciones de las prórrogas, debía solicitarse su 

concesión, previa demostración de la permanencia de 

las circunstancias que las justifican.


