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VIVIENDA HABITUAL:

SE INFORMA AL DEMANDADO: de la posibilidad de acudir a las
Administraciones Publicas autondémicas y locales
competentes en materia de vivienda, asistencia social,
evaluacidén e informacidén de situaciones de necesidad
social y atencidén inmediata a personas en situacidén o
riesgo de exclusidén social.

DATOS DE DICHO INFORME 1dentificacidén de dichas

Administraciones + el modo
de tomar contacto con
ellas.
Sin perjuicio de lo anterior, se comunicara 1nmediatamente

y de oficio por el Juzgado la existencia del procedimiento

las Administraciones autondémicas y locales competentes
en materia de vivienda, asistencia social, evaluacidén e
informacién de situaciones de necesidad social y atencidn
inmediata a personas en situacidén o riesgo de exclusidn
social, a fin de que puedan verificar la situacidén de
vulnerabilidad vy, de existir esta, presentar al Juzgado
propuesta de alternativa de vivienda digna en alquiler
social a proporcionar por la Administracidédn competente
para ello y propuesta de medidas de atencidén inmediata a
adoptar igualmente por la Administracidén competente, asi
como de las posibles ayudas econdmicas y subvenciones de
las gque pueda ser beneficiaria la parte demandada.

En caso de que estas Administraciones Publicas confirmasen
que el hogar afectado se encuentra en situacidn de
vulnerabilidad econbémica y, en su caso, social, se
notificard al 6rgano judicial a la mayor brevedad y en
todo caso en el plazo maximo de diez dias.



2.8 SUSPENSION
DESAHUCIO Y/O
LANZAMIENTO

RECIBIDO INFORME VULNERACILIDAD POR LA
ADMINISTRACION EL LAJ:

-Traslado a las partes para que en el plazo de cinco
dias puedan instar lo que a su derecho convenga

-Proceder a suspender la fecha prevista para la
celebracidén de la vista o para el lanzamiento, de
ser necesaria tal suspensidédn por la inmediatez de
las fechas.

PRESENTADOS LOS ESCRITOS O FINALIZADO EL PLAZO EL
TRIBUNAL RESUELVE POR AUTO:

-51i suspende el proceso para que se adopten las
medidas propuestas por las Administraciones
publicas, durante un plazo maximo de suspensidn de
dos meses si el demandante es una persona fisica o
de cuatro meses si se trata de una persona juridica.

-Una vez adoptadas las medidas por las
Administraciones Publicas competentes o transcurrido
el plazo madximo de suspensidn previsto se alza la
suspensidédn y continua el procedimiento.




2.9 CAUSAS DE
OPOSICION (ART
444 .1LEC)

e EL PAGO
e LA ENERVACION

Respecto a la enervacioén, si el
propietario en su demanda dice que el
inquilino no puede enervar (por ley
tiene que decir en la demanda si puede o
no puede enervar), entonces el inquilino
podra oponerse diciendo que si puede
enervar (SI FUERA VERDAD)

La realidad es que el inquilino podra
oponerse por cualquier otro motivo y el
juzgado normalmente admite a tramite el
escrito de oposicidén, por lo que se
celebrara el Jiiad
441 .3LEC, el demandado en
la demanda puede oponerse
alegando y probando, las
razones por las que
entiende que no debe en
todo o en parte, la




2.10 ENERVACION (ART. 22.41

* El proceso termina mediante decreto dictado por el LAJ si, requerido el demandado en
los términos previstos en el apartado 5 del articulo 438:

- Paga al actor

- Pone a su disposicidén en el Tribunal o notarialmente, dentro del plazo conferido en el
requerimiento, el 1mporte de las cantidades reclamadas en la demanda y el de las que
adeude en el momento de dicho pago enervador del desahucio.

* Si el demandante se opusiera a la enervacién:
-Se cita a las partes a vista (Art.443LEC)

-Tras la vista el Juez dicta sentencia por la que declararad enervada la accidédn o, en otro
caso, estimard la demanda habiendo lugar al desahucio.

- Esto no sera de aplicacidédn cuando el arrendatario hubiera enervado el desahucio en una
ocasidébn anterior, excepto:

Que el cobro no hubiera tenido lugar por causas 1imputables al arrendador, ni cuando el
arrendador hubiese requerido de pago al arrendatario por cualgquier medio fehaciente con,
al gnenos, treinta dias de antelacidén a la presentacidn de la demanda y el pago no se
hub® efectuado al tiempo de dicha presentacidn.
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2.10 ENERVACION Y

TS (sTs 508/2015, de 22 de
septiembre)

La comunicacién ha de contener un requerimiento de pago de
renta o cantidad asimilada.

Ha de ser fehaciente, es decir, por medio que permita
acreditar que 1legdé a conocimiento del arrendatario, con la
claridad suficiente.

Ha de referirse a rentas impagadas.

Debe transcurrir el plazo legalmente previsto, que ha venido
fluctuando entre uno y dos meses, en las sucesivas reformas
legales.

Que el arrendatario no haya puesto a disposiciodn del
arrendador la cantidad reclamada.

Sin embargo, en dicho precepto no se exige que se comunique
al arrendatario:

-Que el contrato va a ser resuelto.

-Que no procederd enervacion de la accion de desahucio si no
se paga en el plazo preceptivo




. Se lleva a cabo el lanzamiento (conforme decreto
admisioén)

-Si el
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2.13 DESAHUCIO POR
FALTA DE PAGO DE
RENTAS Y COSA
JUZGADA (arT 447.2LEC)

Las sentencias que deciden sobre 1la
pretensidén de desahucio o
recuperacidén de finca.

Las acciones de reclamaciodn de

rentas O___ ool g o do analogas
- ningun caso se admil )

reconvenciédn en los Jjuicios
verbales que, segun la ley,
deban finalizar por

sentencia sin efectos de
a2 juzgada



2. 14 JUSTICIA

GRATUITA
pustoncts .

A

Durante cualgquier momento hasta que
proceso.

Solo si la pide dentro de los 3 primeros dias (hédbiles) desde que recibid

() M 1N )
s decir, si1 el 1nquillino pide justicla gratulta el primer dla, entonces se suspende
el coOmputo de 10 dias que tiene para oponerse a la demanda. Y cuando se le asigne
abogado de oficio (es frecuente que tarde un mes o mas) entonces se reanuda el plazo,

quedandole 9 dias para oponerse a la demanda.

asignen abogado de oficio, con lo que una vez gque le asignen el abogado de
oficio ya se le habra pasado el plazo para oponerse y, por tanto, ya nada
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3.1 ACCION DE
RESOLUCION POR
EXPIRACION PLAZO
(ART. 9LAU)

Para poder ejercitar la accidédn de resolucidn
por expiracidén del término de un contrato
vigente, conforme al articulo 9 LAU, es
requisito necesario practicar requerimiento
previo con 3 meses de antelacidén al
vencimiento para evitar la proérroga.

La AP Malaga SEc. 42 48/2022 de 28 de enero,
nos indica qué reguisitos deke tener el

la voluntad del arrendador de no
renovar.

2°Que sea fehaciente. Burofax,
requerimiento notarial o cualquier
medio en derecho incluyendo empresas

privadas o formas tecnoldgicas de
comunicacidén que cumplan estos
requisitos esto es que podamos



3.2 PLAZOS DURACION
ARRENDAMIENTO 10
VIVIENDAS 14

* En cuanto a la duracidén de los contratos el mayor problema —e
radica en la cantidad de reformas producidas desde 2013
hasta el dia de hoy y que modifican los plazos de duracidn

minima en arrendamiento de vivienda:
* l-Contratos desde 1995 a 06/06/2013: Cinco afios y tres de ),/;7/

prorroga después tacita reconduccién. / |
* 2-Desde 7/6/2013 a 18/12/2018: Tres afios y prdrroga de un 21 /

afilo y tacita reconduccidn. /
* 3-Desde 19/12/2018 a 22/1/2019: Cinco afios arrendador ’

persona fisica, Siete afios persona Jjuridica, mas tres afios
de prérroga. Después, tacita reconduccidn. |

* 4-Desde 23/1/2019 a 5/3/2019: Tres afios, mas uno de prdérroga
y tacita reconduccidn.

* 5-Desde 6/3/2019 hasta el 25/05/2023: Cinco afios arrendador
persona fisica, Siete afios arrendador persona juridica, més
tres afios de proérroga y después tacita reconduccidn.

184/2021 de

juridica de un nuevo contrato que se AP - ,
perfecciona por el consentimiento tacito de
los contratantes y en el que se mantienen los
pactos que rigieron la anterior relacidn

contractual, salvo el plazo de duracidén y las



