3.3 PLAZOS DURACION ARRENDAMIENTO VIVIENDAS

POSTERIORES A 05/05/2023 (arrs 9 v

DE MAYO)

10 LAU) (LEY 12/2023, DE 24

-
* Cinco afios arrendador persona fisica, Siete afios arrendador persona juridica.

Llegado el quinto afio, el inquilino puede optar por tres opciones:

1. Pedir la finalizacidédn del contrato con una antelacidén minima de dos meses. En
ese caso el contrato termina al llegar el quinto afo.

2. Solicitar una prérroga extraordinaria de un afio si el inquilino es vulnerable
(articulo 10.2 LAU), que el propietario no estd obligado a aceptar si no es
gran tenedor. Esa prérroga podra ser de tres afos en lugar de uno si la
vivienda estd en zona tensionada (y tendrd que ser aceptada por el
propietario, sea o no gran tenedor de viviendas), tal y como recoge el
articulo 10.3 LAU. Si opta por esta opcidn, al terminar la prdédrroga
extraordinaria el inquilino podra optar por resolver el contrato (con
preaviso de un mes), o bien por no decir nada, por lo que se acogeria a la
prérroga obligatoria hasta un méximo de tres afios (del articulo 10.1 LAU) vy

en ese momento no entraria en juego la tacita reconduccién. No obstante, esta>

via de solicitar una prdérroga de un afio es absurda porque es mas interesante
al inquilino no decir nada y el contrato se prorroga tres afios y tras esos
tres afos sigue pudiendo solicitar la prdérroga extraordinaria de un afio o
tres. Solo tendra sentido cuando el propietario quiera dar por terminado el
contrato al quinto afio.

3. No solicitar ni finalizacidén ni prdédérroga extraordinaria y, si el propietario
no ha dicho nada, entonces el contrato se prorroga obligatoriamente (articulo
10.1 LAU) por tres afios mas.

* Llegado el octavo afio (si nadie dijo nada al quinto afio y el contrato se
prorrogé por el articulo 10.1 LAU), el inquilino puede optar de nuevo por tres
opciones:

1. Pedir la finalizacidén del contrato con una antelacidén minima de un mes. En
ese caso el contrato termina al llegar el octavo afio o bien la finalizacidn
de la prorroga extraordinaria si se hubiese dado.

2. Solicitar una prérroga extraordinaria de un afio (articulo 10.2 LAU), que el
propietario no estd obligado a aceptar si no es gran tenedor. Esa prdérroga
podréd ser de tres afios en lugar de uno si la vivienda estd en zona tensionada
(y tendrd que ser aceptada por el propietario, sea o no gran tenedor de
viviendas), tal vy como recoge el articulo 10.3 LAU. Si opta por esta opcidn,




3.4 EJECUCION POR EXPIRACION

PLAZO

COMPETENCIA: JUZGADO
JUICIO VERBAL DE 12 INSTANCIA DE LA
(INDEPENDIENTEMENTE LOCALIDAD DONDE
DE LA CUANTIA) RADIQUE EL BIEN
LITIGIOSO
CUANTIA
PROCEDIMIENTO: UNA
ANUALIDAD DE RENTA : /




3.5
DEMANDA
DESHAUC
POR
EXPIRAC

* DEBE EL ARRENDADOR INDICAR:

-Si el inmueble objeto de las mismas constituye
vivienda habitual de la persona ocupante.
(Art.439.6 LEC)

-3i concurre en la parte demandante la condicién
de gran tenedora de vivienda, ( Art. 3.k de la
Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la
vivienda.)

En el caso de indicarse que no se tiene la
condicién de gran tenedor, a efectos de
corroborar tal extremo, se debera adjuntar a la
demanda certificacidén del Registro de la
Propiedad en el que consten la relacidn de
propiedades a nombre de la parte actora.

- Podréa interesarse en la demanda que se tenga
por solicitada la ejecucidn del lanzamiento en
la fecha y hora que se fije por el juzgado a
los efectos seflalados en el apartado 3 del
articulo 549 (ART. 437.3LEC)




3.0 DOMICILIO A
EFECTOS DE
NOTIFICACIONES

“AlA

DOMICILIO DEMANDADO: VIVIENDA 0JO! SI CONOCEMOS OTRO
O LOCAL ARRENDADO, SALVO QUE DOMICILIO HAY QUE INTENTARLO
EN EL CONTRATO DE ANTES DE HACERLO POR EDICTOS)

ARRENDAMIENTO SE INDICARA OTRO
(ART. 155.3LEC Y 161.3LEC))




3.7 DECRETO
ADMISION DEMANDA

* El1 LAJ solicita al arrendatario que en el plazo
maximo de diez dias conteste a la demanda o
desaloje la vivienda y, en el supuesto de que ni
conteste a la demanda ni desaloje la vivienda, sera
declarado en rebeldia. (Art. 438.1 de la LEC)

_a :
< * Si el inquilino se opone al desalojo, la vista del
juicio verbal tendra lugar en el plazo maximo de un
| ) 2 mes. (Art. 440.1 de la LEC)
‘ )
(Art.438.6LEC)
4‘ . . 4 7 .
-Se declara el desahucio sin mas tramites
’ )
- Queda citado para recibir la notificacidén de 1la
) sentencia que se dicte el sexto dia siguiente al

seflalado para la vista, presencialmente o a través de
sede electrodnica.

-Igualmente, en la resolucidén que se dicte teniendo
por opueste al demandade se fijara diaz y hora exacta
para que g ot O,

en todos los decretos o
resoluciones judiciales gque tengan
como objeto el seflalamiento del
lanzamiento, se deberd incluir el

dia y hora exacta en que tendrd
posterior.
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EMANDA

C)

TO

Art.439.5L

VIVIENDA
HABITUAL: (ART.441LEC)

SE INFORMA AL DEMANDADO: de la posibilidad de
acudir a las Administraciones Publicas
autondémicas y locales competentes en materia
de vivienda, asistencia social, evaluacidén e
informacién de situaciones de necesidad social
y atencidén inmediata a personas en situacidén o
riesgo de exclusidén social.

DATOS DE DICHO

INEoRME:1ficacidn de dichas

Sin perjuif t ) 1@ nkEek

inredigdamente y de of1c1o por el Juzgado la
existencia del procedimiento a las
Administraciones autondmicas y locales
competentes en materia de vivienda, asistencia
social, evaluacidén e informacidén de
situaciones de necesidad social y atencidn
inmediata a personas en situacidén o riesgo de
exclusidén social, a fin de que puedan
verificar la situacién de vulnerabilidad y, de
existir esta, presentar al Juzgado propuesta
de alternativa de vivienda digna en alquiler
social a proporcionar por la Administracidn
competente para ello y propuesta de medidas de
atencidén inmediata a adoptar igualmente por la
Administracidén competente, asi como de las
posibles ayudas econdmicas y subvenciones de
las que pueda ser beneficiaria la parte
demandada.




3.9 SUSPENSION
FECHA VISTA O
LANZAMIENTO

-Traslado a las partes para que en el plazo de cinco
dias puedan instar lo gque a su derecho convenga.

-Proceder a suspender la fecha prevista para la
celebracién de la vista o para el lanzamiento, de ser
necesaria tal suspensidén por la inmediatez de las
fechas.

-S1i suspende el proceso para que se adopten las medidas
propuestas por las Administraciones publicas, durante un
plazo maximo de suspensidén de dos meses si el demandante
es una per o g rata de




3.10
CONTESTACION
DEMANDA

Contestada la demanda y, en su caso, la
reconvencidén o el crédito compensable, o
transcurridos los plazos

correspondientes:
ordenacidédn acordando dar traslado
del escrito de contestacién a 1la

parte demandante y concediendo a

ambas partes el plazo comin de cinco
dias a fin de que ©propongan la

Dentro del mismo plazo de cinco dias la
parte actora podra realizar las
alegaciones que tenga por conveniente con
respecto a las excepciones procesales
planteadas por el demandado en su escrito
de contestacidén que puedan impedir la
valida prosecucidén y término del proceso
mediante sentencia sobre el fondo.



3.11 AUTO TRIBUNAL

RESOLV

INDO

ASP.

DISTINTOS

- Impugnacidéon de la cuantia
del pleito.

- Excepclones procesales
planteadas.

— Admisidén de la prueba
propuesta.

- Pertinencia de la
celebracidén de vista (en caso
de no considerarla necesaria,

L CTOS

sin vista:

STA,

Cuando la uUnica prueba que
resulte admitida sea la de
documentos, y éstos ya se
hubieran aportado al proceso
sin resultar impugnados, O
cuando se hayan presentado
informes periciales y el
tribunal no haya considerado
pertinente o util 1la

acordara que queden los autos /
conclusos para dictar

P

presencia de los peritos en J
€l jJulcio.







