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DESAHUCIOS Y EJECUCIÓN 

PROVISIONAL

Las sentencias que se dictan en los

juicios de desahucio en las que se

acuerda el lanzamiento del

arrendatario son susceptibles de

ser ejecutadas provisionalmente al

no encontrarse entre las que, a

estos efectos, exceptúa el art. 525

LEC.



5.1 EN CONTRA DE LA 

EJECUCIÓN PROVISIONAL 

DE LOS DESAHUCIOS 
(Magistrado D.Vicente Magro)

• La imposibilidad de la 

restauración a la situación 

anterior.

• Art. 449.2 LEC:  que obliga al 

arrendatario a que continúe 

pagando la renta estipulada en el 

contrato, so pena de que se le 

tengan por desiertos los recursos 

interpuestos.



5.2 A FAVOR DE LA 

EJECUCIÓN 

PROVISIONAL DE LOS 

DESAHUCIOS
• La propia regulación legal que admite 

la petición de ejecución provisional de 

estas sentencias.

• La grave repercusión que supone para el 

arrendador la dilación de la ejecución 

de la sentencia. 

• La prosperabilidad del recurso de 

apelación. El Juez de primera instancia 

está legitimado, por el instituto de la 

ejecución provisional de sentencias, 

para valorar la prosperabilidad del 

recurso de apelación





6.1 CUANDO 

TIENE LUGAR EL 

LANZAMIENTO

• En el desahucio de finca urbana por

falta de pago de las rentas o

cantidades debidas al arrendador, o

por expiración legal o contractual del

plazo, podrá interesarse en la demanda

que se tenga por solicitada la

ejecución del lanzamiento en la fecha

y hora que se fije por el juzgado a

los efectos señalados en el apartado 3

del artículo 549. (Art.437.3 LEC)

• En todos los casos de desahucio, en la

resolución que se dicte teniendo por

opuesto al demandado se fijará día y

hora exacta para que tenga lugar, en

su caso, el lanzamiento, que deberá

verificarse antes de treinta días

desde la fecha señalada para la vista,

advirtiendo al demandado que, si la

sentencia fuese condenatoria y no se

recurriera, se procederá al

lanzamiento en el día y la hora

fijadas, sin necesidad de notificación

posterior (Art.438.6 LEC)



6.2 DESAHUCIO Y 

EJECUCIÓN 

DIRECTA 

(ART.549.3LEC)

En la 

sentencia 

condenator

ia de 

todos los 

tipos de 

desahucio, 

o en los 

decretos 

que pongan 

fin al 

desahucio 

si no 

hubiera 

oposición 

al 

requerimie

nto:

-La solicitud 

de su ejecución 

en la demanda 

de desahucio 

será suficiente 

para la 

ejecución 

directa de 

dichas 

resoluciones, 

sin necesidad 

de ningún otro 

trámite para 

proceder al 

lanzamiento en 

el día y hora 

exacta 

señalados 

(desahucios en 

arrendamientos)

- En el 

día y hora 

exacta que 

se hubiera 

fijado al 

ordenar la 

realizació

n del 

requerimie

nto al 

demandado

(resto 

desahucios

)



6.3 PLAZO PARA SOLICITAR EL 

LANZAMIENTO (ART.549.4LEC)

El plazo de espera legal de 20
días del art.548 LEC, no se
aplicará en la ejecución de
resoluciones de condena de:

• Desahucio arrendamiento por
falta de pago de rentas o por
falta de cantidades debidas.

• Desahucio arrendamiento por
expiración legal o contractual
del plazo.

No obstante, cuando se trate de
vivienda habitual, con carácter
previo al lanzamiento deberá
haberse procedido en los términos
de los apartados 5, 6 y 7 del
artículo 441 de esta ley.



6.4 LANZAMIENTO Y VIVIENDA 

HABITUAL (ART.441.5 LEC)

- Se le informará al demandado, en

la admisión de la demanda de la

posibilidad de acudir a las

administraciones públicas

autonómicas y locales competentes en

materia de asistencia social y

vivienda.

- Se informará también a estas para

que puedan verificar esa situación

de vulnerabilidad alegada por el

demandado y si existe dicha

situación, las administraciones

podrán presentar en el juzgado

una propuesta de alternativa de

vivienda digna para el demandado

además de algunas medidas de

atención inmediata.



6.5 LANZAMIENTO Y VIVIENDA 

HABITUAL (ART.441.6 Y 7)
Una vez adoptadas las medidas por las Administraciones 

Públicas competentes o transcurrido el plazo máximo de 

suspensión previsto en el párrafo anterior, se alzará 

ésta automáticamente y continuará el procedimiento por 

todos sus trámites.

El tribunal tomará la decisión:

- Previa valoración ponderada y proporcional del caso 

concreto, apreciando las situaciones de vulnerabilidad 

que pudieran concurrir también en la parte actora y 

cualquier otra circunstancia acreditada en autos (ver 

Art.441.7 LEC)

-Podrá considerar el hecho de que, entre quienes ocupen 

la vivienda, se encuentren personas dependientes de 

conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 del 

artículo 2 de la Ley 39/2006, de 14 de diciembre, de 

Promoción de la Autonomía Personal y Atención a las 

personas en situación de dependencia, víctimas de 

violencia sobre la mujer o personas menores de edad.



6.6 DESALOJO DE LA VIVIENDA 

HABITUAL (ART.704.1LEC)

El LAJ dará el plazo de 1 

mes para el desalojo.

El LAJ puede prorrogarlo 1 

mes más si hay justa causa.

Transcurridos los plazos 

señalados, se procederá al 

lanzamiento, fijándose día 

y hora exacta de éste tanto 

en la resolución inicial 

como en la que acuerde la 

prórroga o en cualquier 

resolución ulterior que 

acuerde el lanzamiento, 

aunque este se haya 

intentado practicar con 

anterioridad



6.7 EJECUCIÓN CUÁNDO UN 3º 

DISTINTO DEL EJECUTANTE Y 

DE LOS QUE DE EL DEPENDEN 

UTILIZAN LA VIENDA (ART. 

704.2LEC)

El LAJ, tan pronto como conozca su existencia, les

notificará el despacho de la ejecución o la

pendencia de ésta, para que, en el plazo de diez

días, presenten los títulos que justifiquen su

situación.

El ejecutante podrá pedir al tribunal el 

lanzamiento de quienes considere ocupantes de mero 

hecho o sin título suficiente.

De esta petición se dará traslado a las personas

designadas por el ejecutante, prosiguiendo las

actuaciones conforme a lo previsto en los apartados

3 y 4 del artículo 675. (El LAJ les cita a una

vista en los 10 días siguientes, para que aleguen y

prueben, después el juez dicta Auto acordando o no

el lanzamiento, sin recurso, dejando a salvo los

derechos de las partes para el juicio que

corresponda).



SUSPENSIÓN 

DESAHUCIOS POR 

VULNERABILIDAD

: 

2 VÍAS

1 El artículo 441 de la LEC 

2  El incidente del Real Decreto-ley 

11/2020, constituyen 

• Cada una con requisitos y ámbitos 

propios. Mientras

-El artículo 441 facilita soluciones 

habitacionales mediante una suspensión 

temporal y la intervención 

administrativa

- El Real Decreto-ley 11/2020 exige 

acreditar que la vulnerabilidad, 

cumpliendo los requisitos en ella 

indicada, con suspensión limitada 

hasta diciembre de 2025.

AHORA BIEN: STC 126/2024, de 21 de 

octubre de 2024

No resulta ajustado a la finalidad del 

precepto restringir el alcance procesal 

de la norma a la interposición de un 

único incidente de suspensión, cuyo 

efecto impediría ampliar el plazo de 

suspensión pese a mantenerse la 

situación de vulnerabilidad que 

determinó la aplicación de la medida.


