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1.-PROCEDIMIENTOS EN ALQUILERES Y
PRECARIOS. VULNERABILIDAD EN LALEY DE
VIVIENDA, LALEC Y RDL 11/2020.

1.1.- LEY 12/2023, DE 24 DE MAYO, POR EL
DERECHO A LA VIVIENDA.



Disposicion final primera. Medidas de contencion de precios en la regulacion de
arrendamiento de vivienda.

La Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, queda modificada como sig
«Articlo 10. Prorroga del contrato.

2. En los contratos de arrendamiento de vivienda habitual sujetos a la presente ley en los que
periodo de prorroga obligatoria previsto en el articulo 9.1, o el periodo de prorroga tacita prev
articulo 10.1, podra aplicarse, previa solicitud del arrendatario, una prorroga extraordinaria del

contrato de arrendamiento por un periodo maximo de un afo, durante el cual se seguira aplica

términos y condiciones establecidos para el contrato en vigor. Esta solicitud de prorroga extraordi

requerird la acreditacion por parte del arrendatario de una situacion de vulnerabilidad social y econ6

sobre la base de un informe o certificado emitido en el Ultimo afo por los servicios sociales de 4

municipal o autondmico y debera ser aceptada obligatoriamente por el arrendador cuando es

gran tenedor de vivienda de acuerdo con la definicion establecida en la Ley 12/2023, de 24 de

derecho a la vivienda, salvo que se hubiese suscrito entre las partes un nuevo contrato de arr



» Disposicion transitoria cuarta. Régimen de los contratos de arrendamiento

anterioridad a la entrada en vigor de esta ley.

» 1. Los contratos de arrendamiento sometidos a la Ley 29/1994, de 24 de novi
Arrendamientos Urbanos, celebrados con anterioridad a la entrada en vigor de

continuaran rigiendose por lo establecido en el régimen juridico que les era de aplicacion.

» 2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, cuando las partes lo acuerden y no r
contrario a las previsiones legales, los contratos preexistentes podran adaptarse a

juridico establecido en esta ley.




1.2.- Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil.
Articulo 441.5-7 de la LEC modificado por la ley de vivienda

Art 441.5 de la LEC modificado por la ley de vivienda:

» Enlos casos de los nimeros 1.2, 2.°, 4.°y 7.2 del apartado 1 del articulo 250, siempre que el inmueble objeto de la controversia c
vivienda habitual de la parte demandada, se informara a esta, en el decreto de admision a tramite de la demanda, de la p
de acudir a las Administraciones Publicas autondmicas y locales competentes en materia de vivienda, asistencia social, eva
informacion de situaciones de necesidad social y atencion inmediata a personas en situacion o riesgo de exclusion social. La info
debera comprender los datos exactos de identificacion de dichas Administraciones y el modo de tomar contacto con ellas, a efectos
puedan apreciar la posible situacion de vulnerabilidad de la parte demandada.

» Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, se comunicara inmediatamente y de oficio por el Juzgado la existe
procedimiento a las Administraciones autonomicas y locales competentes en materia de vivienda, asistencia social,
informacidn de situaciones de necesidad social y atencion inmediata a personas en situacién o riesgo de exclusion social
puedan verificar la situacion de vulnerabilidad (...)

» Recibida dicha comunicacion o transcurrido el plazo, el letrado o letrada de la Administracién de Justicia dar
para que en el plazo de cinco dias puedan instar lo que a su derecho convenga, procediendo a suspender
celebracién de la vista o para el lanzamiento, de ser necesaria tal suspension por la inmediatez de las fec




» 441.6. (anadido por la ley de vivienda)

» Presentados los escritos de las partes o transcurrido el plazo concedido para ello, el tribu
auto, a la vista de la informacion recibida de las Administraciones Publicas competentes y de
de las partes, sobre si suspende el proceso para que se adopten las medidas propu
Administraciones publicas, durante un plazo méaximo de SUSPENSION DE DOS
DEMANDANTE ES UNA PERSONA FISICA O DE CUATRO MESES SI SE TRATA
PERSONA JURIDICA.

» Una vez adoptadas las medidas por las Administraciones Publicas competentes o transcurrido el
maximo de suspension previsto en el parrafo anterior, se alzara esta automaticamente y continua
procedimiento por todos sus tramites.




Antes de la Ley de vivienda:

441.5. En los casos del numero 1° del articulo 250.1, (actualmente, se han afadido los precarios)

se informara al demandando de la posibilidad de que acuda a los servicios sociales, y en
posibilidad de autorizar la cesion de sus datos a estos, a efectos de que puedan apreciar la posibl
vulnerabilidad. A los mismos efectos, se comunicard, de oficio por el Juzgado, la existencia del procedi
servicios sociales.

En caso de que los servicios sociales confirmasen que el hogar afectado se encuentra e
vulnerabilidad social y/o economica, se notificara al organo judicial inmediatamente.

que los servicios sociales estimen oportunas, (actualmente se da traslado a los demandantes para
que consideren oportunos).

durante un plazo maximo de suspension de un mes a contar desde la recepcion de la comunica
servicios sociales al organo judicial, o de tres meses si el demandante es una persona juridica. (ac

meses)



441.7.- REQUISITOS VULNERABILIDAD Y VULNERABILIDAD DE LOS PROPIETARIOS: aiadido p

El tribunal tomara la decision previa valoracion ponderada y proporcional del caso concreto, aprecia
vulnerabilidad que pudieran concurrir también en la parte ACTORA y cualquier otra circunstancia acreditada

A estos efectos, en particular, el tribunal para apreciar la situacién de vulnerabilidad econdmica podré considerar el hech
de la renta, si se trata de un juicio de desahucio por falta de pago, mas el de los suministros de electricidad, gas, aguay t
suponga mas del 30 por 100 de los ingresos de la unidad familiar y que el conjunto de dichos ingresos no alcance:

a) Con carécter general, el limite de 3 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Mdultiples mensual (en adelante
600 € mensual, 7.200 € anual (12 pagas) y 8.400 € anual (14 pagas))

b) Este limite se incrementara en 0,3 veces el IPREM por cada hijo a cargo en la unidad familiar. EI incremento aplicable por
serd de 0,35 veces el IPREM por cada hijo en el caso de unidad familiar monoparental o en el caso de cada hijo con discapaci
superior al 33 por ciento.

c) Este limite se incrementara en 0,2 veces el IPREM por cada persona mayor de 65 afios miembro de la unidad familiar o pers
situacion de dependencia a cargo.

d) En caso de que alguno de los miembros de la unidad familiar tenga declarada discapacidad igual o superior al 33 por ciento, situacig@
dependencia o enfermedad que le incapacite acreditadamente de forma permanente para realizar una actividad laboral, el limi
la letra a) sera de 5 veces el IPREM, sin perjuicio de los incrementos acumulados por hijo a cargo.

A estos mismos efectos, el tribunal para apreciar la vulnerabilidad social podra considerar el hecho de que, entre qui
vivienda, se encuentren personas dependientes de conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 2 de la
de diciembre, de Promocidn de la Autonomia Personal y Atencion a las personas en situacion de dependencia, victim
la mujer o personas menores de edad.



1.3.- REAL DECRETO-LEY 11/2020, DE 31 DE MARZO, P
QUE SE ADOPTAN MEDIDAS URGENTES

COMPLEMENTARIAS EN EL AMBITO SOCIAL

ECONOMICO PARA HACER FRENTE AL COVID-19.




» 1.3.1.-PROCEDIMIENTO

> Articulo 1. Suspensién del procedimiento de desahucio y de los lanzamientos para hogares vulnera
habitacional.

1. Desde la entrada en vigor del presente real decreto-ley y hasta el 31 de diciembre de 2025, en todos los juicios verb
sobre reclamaciones de renta o cantidades debidas por el arrendatario, o la expiracion del plazo de duracion de cont
conforme a la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, que pretendan recuperar la posesio

haya suspendido o no previamente el proceso en los términos establecidos en el apartado 5 del articulo 441 de la Ley 1/2
enero, de Enjuiciamiento Civil, la persona arrendataria podré instar, de conformidad con lo previsto en este articulo, un in
suspension extraordinaria del desahucio o lanzamiento ante el Juzgado por encontrarse en una situacion de vulnerabilidad e
que le imposibilite encontrar una alternativa habitacional para si y para las personas con las que conviva.

Asi mismo, si no estuviese sefialada fecha para el lanzamiento, por no haber transcurrido el plazo de diez dias a que se r
articulo 440.3 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, o por no haberse celebrado la vista, se suspend
plazo o la celebracion de la vista.

Estas medidas de suspension que se establecen con caracter extraordinario y temporal, en todo caso, dejaran de surti
diciembre de 2025.



» PRIMERA QUE SE HIZO:

1.

Una vez levantada la suspension de todos los téerminos y plazos procesales por la finalizacio
alarma, en la tramitacion del procedimiento de desahucio regulado en la Ley 1/2000, de 7
Enjuiciamiento Civil, derivado de contratos de arrendamiento de vivienda sujetos a la Ley 29/19
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, en los que la persona arrendataria acredite ante €
encontrarse en una situacion de vulnerabilidad social o econdémica sobrevenida como consecuen
efectos de la expansion del COVID-19, que le imposibilite encontrar una alternativa habitaci

para las personas con las que conviva



» 2. Para que opere la suspension a que se refiere el apartado anterior, LA PERSONA
debera acreditar que se encuentra en alguna de las situaciones de vulnerabilidad econ
en las letras a) y b) del articulo 5.1 del presente real decreto-ley mediante la prese

documentos previstos en el articulo 6.1.

» EIl Letrado de la Administracion de Justicia daré traslado de dicha acreditacion AL DEMAN
quien en el plazo maximo de diez dias podra acreditar ante el Juzgado, por los mismaos
encontrarse igualmente en la situacion de vulnerabilidad economica descrita en la letra a) del a

5.1 0 en riesgo de situarse en ella, en caso de gue se adopte la medida de suspension del lanzami




» 3. Una vez presentados los anteriores escritos, el Letrado de la Administracion de Justic

iInmediatamente a los
IRFOFME, que debera ser emitido en el plazo maximo de diez dias, en el que se valore la situacio
del arrendatario y, en su caso, del arrendador, y se identifiqguen las medidas a aplicar por \la
competente.

Servicios sociales competentes: art 25, €) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases d

Local: municipio es competente para: Evaluacion e informacion de situaciones de necesidad social
El art 15 de la misma ley:

Toda persona que viva en Espafia esta obligada a inscribirse en el Padron del municipio en
habitualmente. Quien viva en varios municipios debera inscribirse Gnicamente en el que habite durante
tiempo al ano.

El conjunto de personas inscritas en el Padron municipal constituye la poblacion del municipio.
Los inscritos en el Padron municipal son los vecinos del municipio.

La condicion de vecino se adquiere en el mismo momento de su inscripcion en el Padron.



» 4. El Juez, a la vista de la documentacion presentada y del informe de servicios sociales, d
que acordara la suspension del lanzamiento si se considera acreditada la situacion
econémica y, en su caso, que no debe prevalecer la vulnerabilidad del arrendador. Si
vulnerabilidad por el arrendatario o bien debiera prevalecer la situacion de vulnerabilidad del arren
la continuacion del procedimiento. En todo caso, el auto que fije la suspension sefialara expresamente
diciembre de 2025 se reanudara automaticamente el computo de los dias a que se refiere el articul
1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, o se sefialara fecha para la celebracion de la vista
lanzamiento, segln el estado en que se encuentre el proceso. (El 440.3 no existe, fue modificado y ah
438.5.- plazo para pagar, desalojar o contestar a la demanda).

ALGUNOS JUECES DICEN EN SUS AUTOS: de conformidad con la jurisprudencia constit
respecto de la funcion tuitiva de los organos judiciales en materias que puedan afectar a meno
STC 178/2020, de 14 de diciembre, FJ 3), tampoco las limitaciones legales de oposicion

determinadas normas procesales pueden imponerse con un formalismo rigorista.



1.3.2.- CESIONES EN PRECARIOS Y “OKUPAS”-

PROCEDIMIENTO PENAL:
Articulo 1 bis, del REAL DECRETO-LEY 11/2020.

»  “Suspension hasta el 31 de diciembre de 2025 del procedimiento de desahucio y de los lanzamientos para personas
econdmicamente vulnerables sin alternativa habitacional en los supuestos de los apartados 2.2, 4.°y 7.° del articulo 250.1
de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, y en aquellos otros en los que el desahucio traiga causa de un
procedimiento penal.”

» 1. Desde la entrada en vigor del presente real decreto-ley y hasta el 31 de diciembre de 2025, en todos los juicios
verbales en los que se sustancien las demandas a las que se refieren los apartados 2.°, 4.° y 7.° del articulo 250.1 de
la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, y en aquellos otros procesos penales en los que se sustancie el
lanzamiento de la vivienda habitual de aquellas personas que la estén habitando sin ningun titulo habilitante para
ello, el Juez tendra la facultad de suspender el lanzamiento hasta el 31 de diciembre de 2025.




LEC 1/2000: ART 250:

» 2.° Las que pretendan la recuperacion de la plena posesion de una finca rustica o u
precario, por el dueno, usufructuario o cualquier otra persona con derecho a poseer dicha fi

la efectividad de esos derechos frente a quienes se opongan a ellos o perturben su ejercicio, sin
titulo inscrito que legitime la oposicion o la perturbacion.




>

2. Sera necesario para poder suspender el lanzamiento conforme al apartado anterio
viviendas que pertenezcan a personas juridicas o a personas fisicas titulares de mas d
que las personas que las habitan sin titulo se encuentren en situacion de vulnerabilidad e

encontrarse en alguna de las situaciones descritas en la letra a) del articulo 5.1.

El Juez tomara la decision previa valoracion ponderada y proporcional del caso concreto, te

cuenta, entre otras que procedan, las siguientes circunstancias:

a) Las circunstancias relativas a si la entrada o permanencia en el inmueble esta motivada por una si

de extrema necesidad. Al efecto de analizar el estado de necesidad se valorara adecuadamente él infor

los servicios sociales emitido conforme al apartado siguiente.

b) Las circunstancias relativas a la cooperacion de los habitantes de la vivienda con las a

competentes en la busqueda de soluciones para una alternativa habitacional que garantizara su

vivienda digna.




» 3. Para que opere la suspension a que se refiere el apartado anterior, quien habite la
habra de ser persona dependiente de conformidad con lo dispuesto en el apartado do
la Ley 39/2006, de 14 de diciembre, de Promocion de la Autonomia Personal y Atencidn
en situacion de dependencia, victima de violencia sobre la mujer o tener a su cargo, conv

misma vivienda, alguna persona dependiente o0 menor de edad.

» En todo caso, la persona o personas que ocupan la vivienda sin titulo deberan acreditar, ADEMAS,
encuentran en alguna de las situaciones de vulnerabilidad econémica descritas en la letra
5.1 del presente real decreto-ley mediante la presentacion de los documentos previstos en el articulo 6.

Letrado de la Administracion de Justicia, dara traslado de dicha acreditacién al demandante o denunci




» 4. El Letrado de la Administracion de Justicia debera trasladar inmediatamente a los

competentes toda la documentacion y solicitard a dichos servicios informe, que debera's
plazo maximo de quince dias, en el que se valore la situacion de vulnerabilidad de la persona
hayan fijado en el inmueble su vivienda, y se identifiquen las medidas a aplicar por |

competente.

5. Acreditada la situacion de vulnerabilidad de la persona que habite en la vivienda y ponderadas por
todas las demas circunstancias concurrentes, este dictara auto acordando, en su caso, la suspension
tiempo que reste hasta el 31 de diciembre de 2025. Si el solicitante no acreditara la vulnerabilidad o n
encontrara entre las personas con derecho a instar la suspension conforme a lo sefialado en el apar
concurriera alguna de las circunstancias previstas en el apartado 6, el juez acordara medi

continuacion del procedimiento.



>

7. En ningun caso procedera la suspension a que se refiere este articulo si la entrada o permanenc

tenido lugar en los siguientes supuestos:

a) Cuando se haya producido en un inmueble de propiedad de una persona fisica, si en dicho inmueble

habitual o segunda residencia debidamente acreditada, sin perjuicio del numero de viviendas de las que sea prop

b) Cuando se haya producido en un inmueble de propiedad de una persona fisica o juridica que lo ten
cualquier titulo valido en derecho a una persona fisica que tuviere en él su domicilio habitual o segund

debidamente acreditada.

c) Cuando la entrada o permanencia en el inmueble se haya producido mediando intimidacién o violencia

personas.
d) Cuando existan indicios racionales de que la vivienda se esté utilizando para la realizacién de actividades ilicitas.

e) Cuando la entrada o permanencia se haya producido en inmuebles de titularidad publica o privada destin
vivienda social y ya se hubiera asignado la vivienda a un solicitante por parte de la administracion o entidad que

dicha vivienda.

F) CUANDO LA ENTRADA EN LA VIVIENDA SE HAYA PRODUCIDO CON POSTERIORIDAD AL
VIGOR DEL PRESENTE REAL DECRETO-LEY.



PARTE SOCIAL DE LAS SITUACIONES

>

EXCLUSION SOCIAL: Segun la ley 19/ de 2017, de 20 de diciembre de Renta Valenciana de Inclusién, en su articuld
social como “aquellas situaciones en las que las personas no tienen recursos necesarios para cubrir sus necesidade
ejercicio de sus derechos sociales, con limitaciones en su participacion social, y se encuentran en un estado de dific
para su inclusion social, y en su caso, insercion laboral”.

SITUACION DE VULNERABILIDAD: Por otro lado, en esta misma ley, en su articulo 3.3, se define la condicién de vulne
“como un riesgo, de dificultad que inhabilita e invalida, de manera inmediata o en el futuro, a las personas o grupos afé
satisfaccion de su subsistencia y de calidad de vida

EXCLUSION RESIDENCIAL: La exclusién residencial puede definirse como aquella situacién en la que la persona no tie

necesidades basicas. No obstante, no poder acceder a un alojamiento no es el Unico elemento gye la configura:
vivienda, su calidad, la seguridad en el pago del alquiler, de la hipoteca y/o de los suministros, la asequibilidac
habitabilidad (luz, ventilacidn, espacio uUtil o hacinamiento, entre otras), y su accesibilidad, también son determinantes de

residencial.

El grave problema de la vivienda y la falta de vivienda asequible, tanto de alquiler como de compra de vivienda, en los u
dado lugar a que el empleo ya no es el Unico factor determinante en la exclusién. Dado que, acceder al mercado lak
poder disponer de una vivienda adecuada. Asi la vivienda se ha convertido en un elemento social, y actualme

gasto para las familias de Espafia.

El porcentaje actual de exclusion residencial segin la EAPN (Red Europea de Lucha contra la Pobreza y

Espafiol), es del 23,7% de su poblacidn, lo que equivale a mas de 11 millones de personas.



1.3.3.- REQUISITOS PARA SER CONSIDERADO AESTOS

EFECTOS
Articulo 5 del REAL DECRETO-LEY 11/2020. Definicion de la situacion de

vulnerabilidad econdmica a efectos de obtener moratorias o ayudas en relacion con la

renta arrendaticia de la vivienda habitual.

> 1. Los supuestos de vulnerabilidad econémica a los efectos de la obtencién de moratorias, ayudas u otras medidas en relacion con la renta arrendaticia de la vivienda habitual reguladas en el presente
requerirdn la concurrencia conjunta de los siguientes requisitos:

> a) Que la persona que esté obligada a pagar la renta de alquiler pase a estar en situacion de desempleo, Expediente Temporal de Regulacién de Empleo (ERTE), 0 haya reducido su jornada por motivo de
caso de ser empresario, U otras circunstancias similares que supongan una pérdida sustancial de ingresos, no alcanzando por ello el conjunto de los ingresos de los miembros de la unidad familiar, en el
a la solicitud de la moratoria:

> i. Con cardcter general, el limite de tres veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples mensual (En 2025: 600 € mensual, 7.200 € anual (12 pagas) y 8.400 € anual (14 pagas))

> ii. Este limite se incrementara en 0,1 veces el IPREM por cada hijo a cargo en la unidad familiar. El incremento aplicable por hijo a cargo sera de 0,15 veces el IPREM por cada hijo en el caso d
monoparental.

> iii. Este limite se incrementard en 0,1 veces el IPREM por cada persona mayor de 65 afios miembro de la unidad familiar.

> iv. En caso de que alguno de los miembros de la unidad familiar tenga declarada discapacidad igual o superior al 33 por ciento, situacion de dependencia o enfermedad que le incapacite acreditada

para realizar una actividad laboral, el limite previsto en el subapartado i) sera de cuatro veces el IPREM, sin perjuicio de los incrementos acumulados por hijo a cargo.

> v. En el caso de que la persona obligada a pagar la renta arrendaticia sea persona con pardlisis cerebral, con enfermedad mental, o con discapacidad intelectual, con un grado de discapaci
por ciento, o persona con discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocida igual o superior al 65 por ciento, asi como en los casos de enfermedad grave que inc
su cuidador, para realizar una actividad laboral, el limite previsto en el subapartado i) sera de cinco veces el IPREM.




b) Que la renta arrendaticia, mas los gastos y suministros basicos, resulte superior o igual al 35 por cien d
perciba el conjunto de los miembros de la unidad familiar. A estos efectos, se entendera por «gastos y suministr
del coste de los suministros de electricidad, gas, gasoil para calefaccion, agua corriente, de los servicios de telecomuni
las posibles contribuciones a la comunidad de propietarios, todos ellos de la vivienda habitual que corresponda satisfacer

2. Alos efectos de lo previsto en este articulo se entendera por unidad familiar la compuesta por la persona que adeudala re
su conyuge no separado legalmente o pareja de hecho inscrita y los hijos, con independencia de su edad, que resi
incluyendo los vinculados por una relacion de tutela, guarda o acogimiento familiar y su conyuge no separado legalmente o par
inscrita, que residan en la vivienda.

3. No se entendera que concurren los supuestos de vulnerabilidad econdémica a consecuencia de la emergencia sanitari
el COVID-19 a los efectos de obtener moratorias o ayudas en relacion con la renta arrendaticia de la vivienda habitual cuando la pe
arrendataria o cualquiera de las personas que componen la unidad familiar que habita aquella sea propietaria o usufructuaria de
vivienda en Espafia. Se considerara que no concurren estas circunstancias cuando el derecho recaiga Unicamente sobre
alicuota de la misma y se haya obtenido por herencia o mediante transmisién mortis causa sin testamento. Se excep
requisito también a quienes, siendo titulares de una vivienda, acrediten la no disponibilidad de la misma por causa
divorcio, por cualquier otra causa ajena a su voluntad o cuando la vivienda resulte inaccesible por razon de di
titular o de alguna de las personas que conforman la unidad de convivencia.



1.3.4.- DOCUMENTACION
Articulo 6 del REAL DECRETO-LEY 11/2020. Acreditacion de las condiciones subjetivas.

> 1. La concurrencia de las circunstancias a que se refiere el articulo 5 se acreditard por la persona arrendataria ante la persona arrendadora mediant

siguientes documentos:

a) En caso de situacion legal de desempleo, mediante certificado expedido por la entidad gestora de las prestaciones, en el que figure la cuantia mensual perci

prestaciones o subsidios por desempleo.

b) En caso de cese de actividad de los trabajadores por cuenta propia, mediante certificado expedido por la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria o el '

Comunidad Auténoma, en su caso, sobre la base de la declaracion de cese de actividad declarada por el interesado.
c) Numero de personas que habitan en la vivienda habitual:
i. Libro de familia o documento acreditativo de pareja de hecho.

ii. Certificado de empadronamiento relativo a las personas empadronadas en la vivienda, con referencia al momento de la presentacion de los documentos acreditativos

seis meses anteriores.

iii. Declaracion de discapacidad, de dependencia o de incapacidad permanente para realizar una actividad laboral.
d) Titularidad de los bienes: nota simple del servicio de indices del Registro de la Propiedad de todos los miembros de la unidad familiar.
e) Declaracion responsable del deudor o deudores relativa al cumplimiento de los requisitos exigidos para considerarse sin recursos econémicos suficientes segu

» 2. Si el solicitante de la moratoria no pudiese aportar alguno de los documentos requeridos en las letra a) a d) del apartado anterior, podra sustitui
responsable que incluya la justificacion expresa de los motivos, relacionados con las consecuencias de la crisis del COVID-19, que le impiden

del estado de alarmay sus prérrogas dispondra del plazo de un mes para la aportacion de los documentos que no hubiese facilitado.



1.3.5.- ;UNO O VARIOS INCIDENTES DE SUSPENSION POR VULNERABILIDAD?.
» Sentencia de la sala Segunda del TRIBUNAL CONSTITUCIONAL n2 126/2024, de 21 de octubre de 2024. Recurso de a

» No es adecuado al fin de la norma restringir el alcance procesal a un tnico incidente de suspension por vulnerabilidad

»  “En este contexto, no resulta ajustado a la finalidad del precepto (arts 1 y 1.1 RD 11/2020) restringir el alcance procesal d
interposicion de un Unico incidente de suspension, cuyo efecto impediria ampliar el plazo de suspension pese a mantenerse |

vulnerabilidad que determind la aplicacién de la medida.

» Tampoco la finalidad pretendida por la norma, de atender a la realidad social y economica de los hogares necesitados ante
internacionales que se detallan en los preambulos de estos reales decretos-leyes, se cohonesta con una interpretacion judicial que r:
su aplicacion, de forma que solo se pueda solicitar un Unico incidente de suspension con una vigencia maxima que no supere el plazo
de suspension fijado en cada Real Decreto-ley, cuando, por el contrario, se trata de hogares que mantienen la misma situaci@
vulnerabilidad o, incluso cuando dicha situacion se ha agravado, como ocurre en el supuesto litigioso ante el nacimiento, en
de 2022, de un nifio con discapacidad. La finalidad que pretende la publicacién sucesiva de estas normas responde a la
mantener en el tiempo estas medidas y seguir atendiendo a las necesidades de estos hogares, incompatible con un p

restringe en el ambito procesal la suspension del lanzamiento. ”




1.3.6.-;Hay que acreditar la vulnerabilidad cada
vez que se solicita la paralizacion del
lanzamiento?

Si

TRIBUNAL SUPREMO, Sala de lo Civil, Sentencia num. 1.665/2024 del 12 de
diciembre de 2024.




11.-CONTEXTO DEL MODO DE PROCEDER EN ELAYUNTAMIENTO DE E




PARA PETICION DE INFORMES POR PARTE DE LOS ABOGADOS
PROCEDIMIENTO DESDE EL AYUNTAMIENTO DE ELCHE PARA LA REALIZACION DE INFORMES DE

VULNERABILIDAD:

» Una vez nos llega a LEXNET la peticion de informe por oficio por parte del juzgado,

tenemos 10 dias para la realizacién del mismo.

» Silaolas personas demandadas o demandantes (dependiendo sobre quien se solicite
el informe) no tienen expediente abierto en servicios sociales, buscamos datos en la
sede electrdnica, o en el padrén municipal para poder contactar con ellos. De no
existir dato alguno en el padrdn, notificamos al juzgado de instancia correspondiente
qgue, la persona no es vecina de Elche, por lo que, no tenemos potestad para valorar

» En el caso de tener datos, pero no poder contactar telefénicamente con la persona, les
notificamos por escrito de la peticidn recibida del juzgado y les citamos en el
departamento correspondiente, solicitando que aporten la documentacién pertinente,
para poder valorar, y notificamos al juzgado que se ha realizado dicha notificacion por
escrito para que nos concedan mas plazo dado que, las notificaciones por escrito
pueden tardar unos 15 dias.




La trabajadora social que lleve el caso, realiza los siguientes procedimientos:

VISITA DOMICILIARIA: Realizamos visita en todos los casos, sobre todo en los casos nuevos en servicios socia
realmente el o las personas demandadas o demandantes residen en la vivienda objeto del procedimiento y no s

misma. Ademads de poder acceder a informacidon social como, cuantas personas realmente residen en la \viv

Solicitandole que acuda a una fecha y una hora concretas y que aporte la documentacién necesaria para

expediente.

ENTREVISTA: Se realiza entrevista a la unidad familiar, en la que se le preguntan los aspectos necesarios para conocer s

social y econdmica, asi como la situacion de la vivienda en la que residen. De ese modo, podemos valorar en qué condicio

sociales, laborales, familiares y de salud se encuentra la unidad familiar o de convivencia.

. DOCUMENTACION SOCLICITADA: Dentro de la documentacidn solicitada, se les solicita los extractos bancarios de los Ultimos

o del ultimo afo, porque de ese modo, podemos comprobar, si existen mas ingresos de los que nos han dicho, si existen
cuantos recibos de alquiler realmente han abonado, o percibido, en el caso del / los propietarios, y demas inform
Ademas, se solicita la firma de una autorizacidn de acceso y cesién de datos, con la que, nos autorizan a comprobar
CLIENTE PAIl a la que tenemos acceso como administracion publica, y en la que, podemos comprobar las ultimas r

las ayudas que puedan estar percibiendo, los ingresos reales de las mismas, y el catastro.



» Una vez, comprobados los documentos, nos coordinamos con los profesionales que tengan in
la o las personas, para poder ampliar la informacion social. Se comprueban todos los do
consultados, y se realiza una valoracion de la situacidon de vulnerabilidad social y econdmica,
los datos de vulnerabilidad que dicta el IPREM. Se realiza informe, con toda esta informacion y do

informa al juzgado con un informe que contiene los siguientes items:

o  Cudntos miembros componen la unidad familiar, adultos, personas mayores y personas menores

o Cual es la situacion laboral de los adultos de la unidad familiar

«  Cuales son los ingresos actuales y reales de los que dispone mensualmente la unidad familiar

« Sison perceptores de ayudas sociales, como Renta Valenciana de Inclusién o Ingreso Minimo Vital.

o Situacién sanitaria: si algin miembro de la unidad familiar tiene discapacidad y/o dependencia reconocida, si

enfermedades diagnosticadas, etc
o  Cual es la situacion de la vivienda y de las circunstancias que le han llevado hasta el procedimiento.

« Las medidas a adoptar desde la administracidon: Desde la Oficina Municipal de Vivienda Social se lleva a cabo,
con propietarios y entidades bancarias, gracias a las cuales, se ha podido prevenir un procedimiento de
acuerdos extrajudiciales, o incluso, que se hayan retirado procedimientos ya iniciados. En esas mediacion
de pago, con objetivos bien definidos y compromisos de pago por parte de los deudores, en el caso de
De no existir deudas de alquiler, se puede negociar un plazo de tiempo por el cual la persona inquili

vivienda hasta que encuentre una alternativa habitacional acorde a sus circunstancias, en el caso



» Por otro lado, se les proporciona la informacién de cdmo solicitar vivienda social teniend
cuenta que, las competencias en materia de gestion de vivienda social, las ejerce la Gener
lo tanto, todas las personas que se encuentran en situacion de vulnerabilidad social y/o ec
debera inscribirse como demandantes de vivienda en la plataforma de LEntitat de vivienda
Habitatge y Sol (EVHA), con certificado digital o bien pidiendo cita presencial en el C/Gerona d
Alicante, o a través de ESPAI TIC, espacio que pone el Ayuntamiento de Elche a disposicion dell
ciudadanos que presentan dificultades a la hora de inscribirse, y con este recurso, hay
profesionales que les ayudan y les orientan a la inscripcion en la EVHA.

» También, se les apoya a los ciudadanos en la busqueda de vivienda de alquiler de renta libre,
también mediante mediacion con propietarios privados. No se realiza la busqueda de vivienda
pero se procede a mediar con los propietarios de posibles viviendas aptas para la unidad familiar
gue nos ocupe en ese momento




» Una vez emitimos el informe de vulnerabilidad al juzgado correspondiente, se procede ar
intervencién con la unidad familiar para solventar la situacion, y que puedan abandonar la'v
objeto del procedimiento causando el menor perjuicio posible al/los propietarios de la vivi

> _a tener en cuenta, que no solo las personas demandadas pueden solicitar el info
vulnerabilidad, cualquier propietario de la vivienda puede solicitar que se valore su situacion de
vulnerabilidad, porque en muchas ocasiones son ellos los que se encuentran en situaciones
complicadas y deben de recuperar su vivienda. Es por ello, que desde nuestra oficina, orientamos
informamos tanto a inquilinos como a propietarios de cdmo actuar en cualquier situacion relacion
con la vivienda.

» En el caso de las viviendas okupadas de forma ilegal, la forma de proceder en cuanto a informes de
vulnerabilidad es la misma que en cualquier procedimiento de juicio verbal por desahucio por falta de
pago. No obstante, es importante resaltar que, en Elche, hay un porcentaje muy bajo de viviendas
okupadas en las que se haya utilizado la violencia o se haya destrozado una puerta para entrar a
misma. En cualquier caso, la documentacion solicitada y los medios a proceder son los mismos.




I11.-AYUDAS A PROPIETARIOS POR PARALIZACION DEL LANZAMIEN
VULNERABILIDAD DEL ARRENDATARIO.

Real Decreto 401/2021, de 8 de junio, por el que se aprueban las medidas necesari
comunidades autonomas puedan utilizar los recursos del Plan Estatal de Vivienda 2018-202
hacer frente a las compensaciones que procedan, y por el que se establece el procedi
reconocimiento de la compensacion a los propietarios y arrendadores a que se refieren |
y 1 bis del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas urg

complementarias en el ambito social y economico para hacer frente al COVID-19.



» Articulo 1. Objeto.

» En cumplimiento de lo dispuesto en la disposicion adicional tercera del Real Decreto-
ley 37/2020, de 22 de diciembre, este real decreto tiene por objeto adoptar las medidas
necesarias para que las comunidades autonomas puedan utilizar los recursos del Plan
Estatal de Vivienda 2018-2021, para hacer frente a las compensaciones previstas en los
articulos 1y 1 bis del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan
medidas urgentes complementarias en el ambito social y econdémico para hacer frente al
COVID-19, asi como establecer el procedimiento que se seguira para la presentacion,
tramitacion y resolucion de las solicitudes.




Articulo 3. Procedimiento para la presentacion, tramitacion y resolucién de solicitudes formuladas por los arrendadoré
viviendas afectadas.

1. El procedimiento para la obtencién de compensaciones se iniciard a instancia de parte, mediante la correspondiente solicitud, q
hasta el 31 de enero de 2026.

marzo, y el momento en el que la misma se levante por el Tribunal o por alcanzar el limite temporal del 31 de diciembre de 201
procedente sobre la base de los siguientes criterios:

5Y¥4q

a) El valor medio que corresponderia a un alquiler de vivienda en el entorno en que se encuentre el inmueble, determinado a part
indices de referencia del precio del alquiler de vivienda u otras referencias objetivas representativas del mercado de arrendamiento. Si dicho valc

superior a la renta que viniera percibiendo el arrendador, la compensacion consistird en renta dejada de percibir.

b) Los gastos corrientes de la vivienda que acredite haber asumido el arrendador o propietario, por el periodo que medie en
acordare la suspension y el momento en el que la misma se levante por el Tribunal o por alcanzar el limite temporal del 31 de diciembre g

¢) En el caso de la suspension del lanzamiento del ARTICULO 1 BIS del Real Decreto-ley citado, se debera acreditar, por e
perjuicio econémico que le ha ocasionado al encontrarse la vivienda ofertada en venta o arrendamiento con anterioridad
inmueble.



>

DOCUMENTOS QUE EXIGE LA GENERALITAT VALENCIANA:

1.- PROPER: Procedimiento para tramitar las altas, modificaciones y bajas de las domicili
(Domiciliacion bancaria). Tramite automatizado.

2.- Exposicion justificativa firmada de la solicitud de compensacion a arrendadores o propietari
dispone de modelo normalizado.

3.- Copia del contrato de arrendamiento en el que figure la renta del alquiler.

Decreto ley 11/2020, de 31 de marzo.

5.- Copia de la documentacion judicial que acredite el levantamiento de la suspension o la entrega de |
inmueble.

6.- Justificante bancario acreditativo del pago de los gastos corrientes de la vivienda que haya asumido el
propietario y sus facturas correspondientes, durante el periodo que medie entre que se acordare la sus
momento en el que la misma se levante por el Tribunal o por alcanzar el limite temporal de 31 de desemb

7.- Declaracion responsable firmada en relacion con la solicitud de compensacion, con arreglo al siguiente modelo norm


https://www.gva.es/ES/inicio/procedimientos?id_proc=22648
https://habitatge.gva.es/documents/20558636/358135928/Exposici%C3%B3n+Justificativa+actualizada+16-12-24++--++12649_BI.pdf/21da5d9e-f2cb-b1e5-60a6-60e1fe187d84?t=1708330613670
https://habitatge.gva.es/documents/20558636/358135928/Declaraci%C3%B3n+responsable+arrendadores+15.03.24.pdf/0968f600-1678-931b-da98-77f58a0d23d9?t=1710499147587

» 4. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucion al interesado serd de t
excepcionalmente el 6rgano competente podra acordar de manera motivada ampliar el pla
mas, circunstancia que se notificara expresamente al interesado. Vencido el plazo maxi

notificado resolucidn expresa, el interesado podra entenderla estimada por silencio administ

» Enlace Generalitat VValenciana:;

» https://habitatge.gva.es/es/web/vivienda-y-calidad-en-la-edificacion/tramits-presentacio-sol-=lici

» Enlace para presentacion de la solicitud:

» https://sede.qva.es/es/inicio/procedimientos?id proc=G95605&id caso=que es



https://habitatge.gva.es/es/web/vivienda-y-calidad-en-la-edificacion/tramits-presentacio-sol-licitud2
https://sede.gva.es/es/inicio/procedimientos?id_proc=G95605&id_caso=que_es

I\V.- PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION HIPOTECARIA

» Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores
hipotecarios, reestructuracion de deuda Yy alquiler social. (Paralizacion del

lanzamiento de la vivienda).

» Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccion de

deudores hipotecarios sin recursos. (Dacion en pago y alquiler social).




4.1.- REQUISITOS Y DOCUMENTACION PARALIZACION DEL LANZAMIENTO

VIVIENDA HABITUAL
» LEY 1/2013, DE 14 DE MAYO, DE MEDIDAS PARA REFORZAR LA PROTE

>

>

DEUDORES HIPOTECARIOS, REESTRUCTURACION DE DEUDA Y ALQUI

Articulo 1. Suspensién de los lanzamientos sobre viviendas habituales de colectivos especialmente vulnerables.
1. Hasta transcurridos quince afios desde la entrada en vigor de esta ley (MAYO 2028), no procedera
cuando en un proceso judicial o extrajudicial de ejecucion hipotecaria se hubiera adjudicado al acreedor, o0\a cual

persona fisica o juridica la vivienda habitual de personas que se encuentren en los supuestos de especial vulnerab

en las circunstancias econdémicas previstas en este articulo.

Durante ese plazo, el ejecutado situado en el umbral de exclusién podra solicitar y obtener del acreedor ejecutante

vivienda adherido al Codigo de Buenas Practicas para la reestructuracion viable de las deudas con qarantl’\§ hi

sobre la vivienda habitual, aprobado por el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de p

deudores hipotecarios sin recursos, 0 persona que actle por su cuenta, el alquiler de la misma en |
establecidas en el apartado 5 del anexo de dicho Caodigo.



>

2. Los SUPUESTOS DE ESPECIAL VULNERABILIDAD a los que se refiere el apartado anterior son:
a) Familia numerosa, de conformidad con la legislacion vigente.

b) Unidad familiar monoparental con al menos un hijo a cargo.

¢) Unidad familiar de la que forme parte un menor de edad.

d) Unidad familiar en la que alguno de sus miembros tenga reconocido un grado de discapacidad igual o superior al

situacion de dependencia o enfermedad que le incapacite acreditadamente de forma permanente para realizar una activi
e) Unidad familiar en la que el deudor hipotecario se encuentre en situacion de desempleo.

f) Unidad familiar con la que convivan, en la misma vivienda, una o méas personas que estén unidas con el titular'de la hi
su conyuge por vinculo de parentesco hasta el tercer grado de consanguinidad o afinidad, y que se encuentren en situacion p
de discapacidad, dependencia, enfermedad grave que les incapacite acreditadamente de forma temporal o permanente para re
una actividad laboral.

g) Unidad familiar en la que exista una victima de violencia de género.

h) El deudor mayor de 60 afios.



>

3. Para que sea de aplicacion lo previsto en el apartado 1 deberan concurrir, ADEMAS de los supuestos de especial vulnerabilidad previst
circunstancias econémicas siguientes:

a) Que el conjunto de los ingresos de los miembros de la unidad familiar no supere el limite de tres veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
pagas. Dicho limite sera de cuatro veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples anual de catorce pagas en los supuestos previstos en las |
anterior, y de cinco veces dicho indicador en el caso de que el ejecutado sea persona con paralisis cerebral, con enfermedad mental o con discapacida
discapacidad reconocido igual o superior al 33 por ciento, o persona con discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido igual o su
asi como en los casos de enfermedad grave que incapacite acreditadamente, a la persona o a su cuidador, para realizar una actividad laboral. El limite|defini
incrementara por cada hijo a cargo dentro de la unidad familiar en:

i. 0,15 veces el IPREM para las familias monoparentales;
ii. 0,10 veces el IPREM para el resto de familias.

b) Que, en los cuatro afios anteriores al momento de la solicitud, la unidad familiar haya sufrido una alteracion significativa de sus circunstancias economicas, en
esfuerzo de acceso a la vivienda.

¢) Que la cuota hipotecaria resulte superior al 50 por cien de los ingresos netos que perciba el conjunto de los miembros de la unidad familiar.
d) Que se trate de un crédito o préstamo garantizado con hipoteca que recaiga sobre la Gnica vivienda en propiedad del deudor y concedido para la adquisicién'de la misma.
4. A los efectos de lo previsto en este articulo se entendera:

a) Que se ha producido una alteracion significativa de las circunstancias econémicas cuando el esfuerzo que represente la carga hipotecaria sobre la renta fa
multiplicado por al menos 1,5.

b) Por unidad familiar la compuesta por el deudor, su cényuge no separado legalmente o pareja de hecho inscrita y los hijos, con independencia de su e
vivienda, incluyendo los vinculados por una relacion de tutela, guarda o acogimiento familiar.



DOCUMENTACION PARA ACREDITAR LA VULNERABILIDAD (ART 2)

La concurrencia de las circunstancias a que se refiere esta Ley se acreditara por el deudor en cualquier momento del procedimiento de ejecucidn hipe
del lanzamiento, ante el Juez o el Notario encargado del procedimiento, mediante la presentacion de los siguientes documentos:

a) Percepcion de ingresos por los miembros de la unidad familiar:

1.° Certificado de rentas y, en su caso, certificado relativo a la presentacion del Impuesto de Patrimonio, expedido por la Agencia Estatal de Administracion
a los ultimos cuatro ejercicios tributarios.

2.2 Ultimas tres néminas percibidas.
3.° Certificado expedido por la entidad gestora de las prestaciones, en el que figure la cuantia mensual percibida en concepto de prestaciones o subsidios por dese

4.° Certificado acreditativo de los salarios sociales, rentas minimas de insercion o ayudas analogas de asistencia social concedidas por las Comunidades Auténomas Y
locales.

5.2 En caso de trabajador por cuenta propia se aportard el certificado expedido por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria o, si estuviera percibiendo la pres
cese de actividad, el certificado expedido por el drgano gestor en el que figure la cuantia mensual percibida.

b) NUmero de personas que habitan la vivienda:
1.° Libro de familia o documento acreditativo de la inscripcién como pareja de hecho.

2.° Certificado de empadronamiento relativo a las personas empadronadas en la vivienda, con referencia al momento de la presentacion de los documentos acredit
seis meses anteriores.

¢) Titularidad de los bienes:
1.° Certificados de titularidades expedidos por el Registro de la Propiedad en relacién con cada uno de los miembros de la unidad familiar.

2.° Escrituras de compraventa de la vivienda y de constitucién de la garantia hipotecaria y otros documentos justificativos, en su caso, del resto de
constituidas, si las hubiere.

d) Declaracion responsable del deudor o deudores relativa al cumplimiento de los requisitos exigidos para considerarse situado en el ambi



4.2.- REQUISITOS Y DOCUMENTACION PARA DACION EN PAGO Y ALQUILER
SOCIAL DE LAVIVIENDA HABITUAL.

REAL DECRETO-LEY 6/2012, DE 9 DE MARZO, DE MEDIDAS URGENTES DE PR
DE DEUDORES HIPOTECARIOS SIN RECURSOS.

Articulo 5. Sujecion al Cédigo de Buenas Practicas.

1. El Cédigo de Buenas Précticas incluido en el Anexo seréd de adhesion voluntaria por parte de las entidades de crédito o de cualquier otra
que, de manera profesional, realice la actividad de concesidn de préstamos o créditos hipotecarios.

2. La aplicacion del Cddigo de Buenas Practicas se extendera a las hipotecas constituidas en garantia de préstamos o créditos, cuand
precio de adquisicion del bien inmueble hipotecado no exceda en un 20 por ciento del que resultaria de multiplicar la extension
inmueble, por el precio medio por metro cuadrado para vivienda libre que arroje el Indice de Precios de la Vivienda elaborado por e
Ministerio de Fomento para el afio de adquisicion del bien inmueble y la provincia en que esté radicado dicho bien, con un limite absoluto
de 300.000 euros. Los inmuebles adquiridos antes del afio 1995 tomaran como precio medio de referencia el relativo al afio 1995.

No obstante, solo podran acogerse a las medidas previstas en el apartado 3 del Cddigo las hipotecas constituidas en garantia de préstamos o cré
concedidos, cuando el precio de adquisicion del bien inmueble hipotecado no exceda del que resultaria de multiplicar la extension del inm
el precio medio por metro cuadrado para vivienda libre que arroje el indice de Precios de la Vivienda elaborado por el Ministerio de F
el afio de adquisicion del bien inmueble y la provincia en que esté radicado dicho bien, con un limite absoluto de 250.000 euros
adquiridos antes del afio 1995 tomaran como precio medio de referencia el relativo al afio 1995.



ANEXO

Cdodigo de Buenas Practicas para la reestructuracion viable de las deudas ¢

Punto.- 3. Medidas sustitutivas de la ejecucic’iﬁ Pﬂﬁfeﬁ&@d’ E&cﬁﬁbKﬁabadéilk{iﬂmﬁﬁ habitdil 2l

a) En el plazo de veinticuatro meses desde la solicitud de la reestructuracion, los deudores comprendidos en el ambito de aplicacién| del
Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccion de deudores hipotecarios sin recursos, para los que la reestructuraci
complementarias, en su caso, no resulten viables conforme a lo establecido en el apartado 2, podran solicitar la dacion en pago de su vivie
los terminos previstos en este apartado. En estos casos la entidad estara obligada a aceptar la entrega del bien hipotecado por parte de
propia entidad o tercero que ésta designe, quedando definitivamente cancelada la deuda.

»  También podran cursar esta solicitud los deudores que tengan aprobado y en curso un plan de reestructuracion que observen s
atender los pagos después de veinticuatro meses desde la solicitud de reestructuracion. En este caso, la entidad valorara la posible entrega
hipotecado por parte del deudor, a la propia entidad o tercero que ésta designe, quedando definitivamente cancelada la deuda.

b) La dacién en pago supondra la cancelacion total de la deuda garantizada con hipoteca y de las responsabilidades personales del deudor y de ter
frente a la entidad por razon de la misma deuda.

c) El deudor, si asi lo solicitara en el momento de pedir la dacion en pago, podra permanecer durante un plazo de dos afios en la vivienda
de arrendatario, satisfaciendo una renta anual del 3 por cien del importe total de la deuda en el momento de la dacion. Durante dicho plazo
renta devengara un interés de demora del 10 por cien.

e) Esta medida no sera aplicable en los supuestos que se encuentren en procedimiento de ejecucion en los que ya se haya anunciad
la vivienda esté gravada con cargas posteriores.



» Punto.- 4. Derecho de alquiler en caso de ejecucion de la vivienda habitual. (Casos ¢

acogerse a una dacion en pago)

» EIl deudor hipotecario ejecutado cuyo lanzamiento haya sido suspendido de confor
dispuesto por el articulo 1.1 de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la prot
deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social, podra solicitar y obtener de

ejecutante de la vivienda, o persona que actle por su cuenta, el alquiler de la misma por u

anual maxima del 3 por cien de su valor al tiempo de la aprobacion del remate (...)

» Dicho arrendamiento tendrd duracion anual, prorrogable a voluntad del arrendatario, hasta complet
plazo de cinco afios. Por mutuo acuerdo entre el ejecutado y el adjudicatario podra prorrogarse anual
durante cinco afios adicionales. A dichos plazos no les sera de aplicacion el minimo regulado en

de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.




> DEFINICION DEL UMBRAL DE EXCLUSION. (articulo 3)

1. Se consideraran situados en el umbral de exclusién aquellos deudores de un crédito o préstamo garantizado con hipoteca sobre vivienda habitual, cuando concurran en ellos todas las circunstancias siguientes:

a) Que el conjunto de los ingresos de los miembros de la unidad familiar no supere el limite de tres veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples anual de catorce pagas. A estos efectos se entendera por unidad familiar la
separado legalmente o pareja de hecho inscrita y los hijos, con independencia de su edad, que residan en la vivienda, incluyendo los vinculados por una relacién de tutela, guarda o acogimiento familiar.

El limite previsto en el parrafo anterior sera de cuatro veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples anual de catorce pagas en caso de que alguno de los miembros de la unidad familiar tenga declarada discapacidad superior al 33
enfermedad que le incapacite acreditadamente de forma permanente para realizar una actividad laboral, o de cinco veces dicho indicador, en el caso de que un deudor hipotecario sea persona con paralisis cerebral, con enfermedad mental, o
grado de discapacidad reconocido igual o superior al 33 por ciento, o persona con discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 65 por ciento, asi como en los casos de enfermedad grave qui

a su cuidador, para realizar una actividad laboral.

b) Que, en los cuatro afios anteriores al momento de la solicitud, la unidad familiar haya sufrido una alteracion significativa de sus circunstancias econémicas, en términos de esfuerzo de acceso a la vivienda, o hayan sobrevenido en dicho perio
especial vulnerabilidad.

A estos efectos se entendera que se ha producido una alteracién significativa de las circunstancias econémicas cuando el esfuerzo que represente la carga hipotecaria sobre la renta familiar se haya incrementado.
Asimismo, se entiende que se encuentran en una circunstancia familiar de especial vulnerabilidad:

1.° La familia numerosa, de conformidad con la legislacion vigente.

2.° La unidad familiar monoparental con hijos a cargo.

3.% La unidad familiar de la que forme parte un menor de edad.

4.° La unidad familiar en la que alguno de sus miembros tenga declarada discapacidad superior al 33 por ciento, situacién de dependencia o enfermedad que le incapacite acreditadamente de forma permanente, para realizar una actividad laboral.

5.% La unidad familiar con la que convivan, en la misma vivienda, una 0 mas personas que estén unidas con el titular de la hipoteca o su cényuge por vinculo de parentesco hasta el tercer grado de consanguinidad o afinidad, y que se encuentren en situacion
discapacidad, dependencia, enfermedad grave que les incapacite acreditadamente de forma temporal o permanente para realizar una actividad laboral.

6.° La unidad familiar en que exista una victima de violencia de género o de trata o explotacién sexual.
7.° El deudor mayor de sesenta afios, aunque no retina los requisitos para ser considerado unidad familiar segtn lo previsto en la letra a) de este nimero.

c) Que la cuota hipotecaria resulte superior al 50 por cien de los ingresos netos que perciba el conjunto de los miembros de la unidad familiar. Dicho porcentaje sera del 40 por cien cuando alguno de dichos miembros sea una persona en la que ci
previstas en el segundo parrafo de la letra a).

A efectos de las letras a) y b) anteriores, se considerara que presentan una discapacidad en grado igual o superior al 33 por ciento los pensionistas de la Seguridad Social que tengan reconocida una pensién de incapacidad permanente en el gra
y los pensionistas de clases pasivas que tengan reconocida una pension de jubilacion o de retiro por incapacidad permanente para el servicio o inutilidad.



> 2. Para la aplicacion de las medidas complementarias y sustitutivas de la ejecucion hipotecaria a que se refieren los apartados 2 y 3 del anexo, sera ademas preciso que se cumplan los siguientes requisitos.

> a) Que el conjunto de los miembros de la unidad familiar carezca de cualesquiera otros bienes o derechos patrimoniales suficientes con los que hacer frente a la deuda.

> b) Que se trate de un crédito o préstamo garantizado con hipoteca que recaiga sobre la tinica vivienda en propiedad del deudor o deudores y concedido para la adquisicion de la misma.

> c) Que se trate de un crédito o préstamo que carezca de otras garantias, reales o personales o, en el caso de existir estas Ultimas, que carezca de otros bienes o derechos patrimoniales suficientes con los que hacer frente a la deuda.

> d) En el caso de que existan codeudores que no formen parte de la unidad familiar, deberan estar incluidos en las circunstancias a), b) y c) anteriores.

> 3. La concurrencia de las circunstancias a que se refiere el apartado 1 se acreditara por el deudor ante la entidad acreedora mediante la presentacion de los siguientes documentos:

> a) Percepcion de ingresos por los miembros de la unidad familiar:

> 1.° Certificado de rentas, y en su caso, certificado relativo a la presentacion del Impuesto de Patrimonio, expedido por la Agencia Estatal de Administracién Tributaria o el 6rgano competente de la comunidad auténoma, en su caso, con relacién al Gltimo ejercicio tributario.
> 2.9 Ultimas tres néminas percibidas.

> 3.0 Certificado expedido por la entidad gestora de las prestaciones, en el que figure la cuantia mensual percibida en concepto de prestaciones o subsidios por desempleo.

> 4.° Certificado acreditativo de los salarios sociales, rentas minimas de insercion, ingreso minimo vital o ayudas analogas de asistencia social concedidas por el Estado, las comunidades auténomas y las entidades locales.

> 5.% En caso de trabajador por cuenta propia, si estuviera percibiendo la prestacion por cese de actividad, el certificado expedido por el 6rgano gestor en el que figure la cuantia mensual percibida.

> b) NUmero de personas que habitan la vivienda:

> 1.° Libro de familia o documento acreditativo de la inscripcién como pareja de hecho.

> 2.° Certificado de empadronamiento relativo a las personas empadronadas en la vivienda, con referencia al momento de la presentacion de los documentos acreditativos y a los seis meses anteriores.

> 3.2 Declaracion de discapacidad, de dependencia o de incapacidad permanente para realizar una actividad laboral.

> c) Titularidad de los bienes:

> 1.° Certificados de titularidades expedidos por el Registro de la Propiedad en relacién con cada uno de los miembros de la unidad familiar.

> 2.° Escrituras de compraventa de la vivienda y de constitucion de la garantia hipotecaria y otros documentos justificativos, en su caso, del resto de las garantias reales o personales constituidas, si las hubiere.

> d) Declaracion responsable del deudor o deudores relativa al cumplimiento de los requisitos exigidos para considerarse situados en el umbral de exclusion segun el modelo aprobado por la comisién constituida para el seguimiento del cumplimiento del Cédigo de Buenas Précticas.
> En el caso de que la entidad acreedora tenga en su poder datos o documentacion acreditativa sobre alguno de los extremos referidos en las letras anteriores, el deudor estara exonerado de su acreditacion ante la entidad.

> Asimismo, a fin de acreditar que cumple con las condiciones de elegibilidad, el deudor podré autorizar al sujeto adherido, expresamente y por escrito, a que obtenga informacion directamente de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria, Entidades Gestoras de la S;

Mercantiles.




MUCHAS GRACIAS POR LA ATENCION

» PARA CUALQUIER DUDA ESTAMOS EN SIGUIENTE CONTACTO:
» Oficina Municipal de la Vivienda Social

» e-mail. viviendasocial@elche.es -
» Tel. 96 665 8000 Ext. 8248
» C/ Bernabé del Campo Latorre, 26 03202 Elche - www.elche.es



https://www.bing.com/maps/?where1=C/ Bernab%C3%A9 del Campo Latorre, 26 03202 Elche Alicante Espa%C3%B1a
https://www.elche.es/

